CONCELLO DE
SANTIAGO
INFORME TECNICO DO DEPARTAMENTO DE PARQUES E XARDINS

ASUNTO: proposicions econémicas e oferta relativa aos criterios de adxudicacién
avaliables mediante cifras ou porcentaxes para a licitacién, mediante procedemento aberto
da contratacién do Servizo de mantemento, conservacién e mellora dos espazos verdes e
arborado urbano do Concello de Santiago de Compostela.

Segundo establece o Prego de clausulas administrativas no seu punto 10.4 CRITERIOS
VALORABLES MEDIANTE CIFRAS OU PORCENTAXES.

1. PROPOSICION ECONOMICA (traballos de conservacion e mantemento): 40
puntos.

Outérgaselle a puntuacién maxima & oferta econdmicamente mais vantaxosa para o
Concello, segundo o sinalado no paragrafo seguinte:

As empresas clasificaranse inicialmente pola orde de mellor a peor, seguindo o criterio do
prezo mais baixo da oferta obtido da prelacién de tédalas ofertas. Segundo este criterio,
outorgaranselle os 40 puntos & oferta mais baixa, aplicandolle ao resto das ofertas a
férmula que de seguido se detalla, para calcula-la stia puntuacion.

Pn =(Pm x Ob)/On

Pn: puntuacion da oferta.

Pm: Puntuacion méxima posible (40 puntos)
Ob: importe da oferta méis baixa.

On: importe da oferta que hai que puntuar,

FERROVIAL SERVICIOS.
1. PROPOSICION ECONOMICA

- Prezo da conservacién e mantemento: 2.736.950,38€ (sen IVE)

IVE (21%): 574.759,58€.
- Prezo anual de cada m’ de zona verde axardinada de NIVEL I: 1,89€/m?
- Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL II: 1,06€/m?,
- Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL HI: 0,14€/m?
- Prezo anual por unidade de arbore en alcouve: 14,78€/ud.
- Prezo anual por unidade de xardineira: 25,88€/ud.
- Prezo da totalidade dos centros escolares: 12.444,87€/ano.

TOTAL PUNTOS: 35,44.
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URBASER SA.

1.

PROPOSICION ECONOMICA.

Prezo da conservacion e mantemento: 2.651.763,95€ (sen IVE)

IVE (21%): 556.870,43€

Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL I:
1,83242112796151€/m?.

Prezo anual de cada m® de zona verde axardinada de NIVEL Il
1,02209809856213€/m?>.

Prezo anual de cada m® de zona verde axardinada de NIVEL Il:
0,135020517401408€/m?

Prezo anual por unidade de arbore en alcouve: 14,32181171068191€/ud.

Prezo anual por unidade de xardineira: 25,0752380952381€/ud.

Prezo da totalidade dos centros escolares: 12.057,52€/ano.

TOTAL PUNTOS: 36,58.

EULEN SA.

PROPOSICION ECONOMICA.

Prezo da conservacién e mantemento: 2.663.223,65€ (sen IVE)

IVE (21%): 559.278, 97€

Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL ); 1,84€/mZ.
Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL II: 1,03€/m>.
Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL lI: 0,13€/m?
Prezo anual por unidade de arbore en alcouve: 14,38€/ud.

Prezo anual por unidade de xardineira; 25,18€/ud.

Prezo da totalidade dos centros escolares: 11.731,74€/ano.

TOTAL PUNTOS: 36,42,

ACCIONA MEDIO AMBIENTE SAU.

1.

PROPOSICION ECONOMICA.

Prezo da conservacién e mantemento: 2.521.346,36€ (sen IVE)

IVE (21%). 529.482 74€

Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL I: 1,74€/m?.
Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL |I: 0,97€/m?.
Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL Il 0,13€/m?
Prezo anual por unidade de arbore en alcouve: 13,62€/ud.

Prezo anual por unidade de xardineira: 23,84€/ud.

Prezo da totalidade dos centros escolares: 11.464,52€/ano.

TOTAL PUNTOS: 38,47.
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TALHER SA.

1. PROPOSICION ECONOMICA.

Prezo da conservacion e mantemento: 2.728.089,61€ (sen IVE)

IVE (21%): 572.898, 82€
- Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL |: 1,558&/m?.
- Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL Ii: 0,869€/m>.
- Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL III: 0,115€/m?
- Prezo anual por unidade de arbore en alcouve: 12,117€/ud.
- Prezo anual por unidade de xardineira: 21,32€/ud.
- Prezo da totalidade dos centros escolares: 10.251,715€/ano.

TOTAL PUNTOS: 35,56.

ELSAMEX SA.

1. PROPOSICION ECONOMICA.

- Prezo da conservacion e mantemento: 2.425.142,65€ (sen IVE)

IVE (21%): 509.279, 96€
- Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL I: 1,68€/m?.
- Prezo anual de cada m de zona verde axardinada de NIVEL Il: 0,93€/m?.
- Prezo anual de cada m? de zona verde axardinada de NIVEL III: 0,12€/m?
- Prezo anual por unidade de arbore en alcouve: 13,10€/ud.
- Prezo anual por unidade de xardineira: 22,93€/ud.
- Prezo da totalidade dos centros escolares: 10.454,46€/ano.

TOTAL PUNTOS: 40
2. PROPOSICION ECONOMICA (valoracién econémica segundo o cadro de
prezos): 15 puntos.
A oferta realizarase “a baixa” e aplicarase a mesma porcentaxe a tddalas unidades.

Outorgaraselle a puntuacion maior &4 oferta que realice a maior porcentaxe de baixa,
valorandose as restantes de xeito proporcional.

FERROVIAL SERVICIOS.

Prezo de conservacién contratado por unidades de obra. Porcentaxe da baixa: 95%

TOTAL PUNTOS: 15.
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URBASER SA.

Prezo de conservacién contratado por unidades de obra. Porcentaxe da baixa: 37.10%.

TOTAL PUNTOS: 5,86.

EULEN SA.

Prezo de conservacion contratado por unidades de obra. Porcentaxe da baixa: 37,5%.

TOTAL PUNTOS: 5,92.

ACCIONA MEDIO AMBIENTE SAU.

Prezo de conservacioén contratado por unidades de obra. Porcentaxe da baixa: 35%.

TOTAL PUNTOS: 5,53.

TALHER SA.

Prezo de conservacion contratado por unidades de obra. Porcentaxe da baixa: 30%.

TOTAL PUNTOS: 5,52.

ELSAMEX SA.
Prezo de conservacién contratado por unidades de obra. Porcentaxe da baixa: 30%

TOTAL PUNTOS: 5,52.
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CADRO — RESUMO DAS PUNTUACIONS.
i i T I ] i = — _'
| EMPRESA PROPOSICION |  caDRODE ! TOTAL |
4 ECONOMICA °REZOS | '
{conservacién e ,
miantemento) ' !
= -
FERROVIAL SERVIZOS 35.44 15 50.44
ELSAMEX SA 40 5.52 45.52
ACCIONA SAU 38.47 5.53 44
URBASER SA 36.58 5.86 42.44
EULEN SA 36.42 5.92 42.34
TALHER SA 35.56 5.52 41.08

3. SOBRE ESTUDO ECONOMICO.

Co presente, achégase o informe emitido polos Servizos Econémicos do Concello en

relacion ao dito apartado.

4. CADRO RESUMO TOTAL DAS PUNTUACIOS OBTIDAS.

|
CRITERIOS VALORABLES EN CRITERIOS NON - ]
CIFRAS VALORABLES EN CIFRAS |
’ e ==
f EMPRESA PROPOSICION | CADRO DE | PUNTUACION
| ECONOMICA | PREZOS : TOTAL
. | LR = il
FERROVIAL SERVIZOS 3544 15 129.64 180.08
URBASER SA 36.58 5.86 88.57 131.01
EULEN SA 36.42 5.92 87.44 129.78
ACCIONA SA 38.47 5.53 80.64 124.64
TALHER SA 35.56 5.52 79.19 120.27
ELSAMEX SA 40 5.52 49.31 94.83
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Considerando os resultados da puntuacion total, a empresa FERROVIAL SERVICIOS
obtén a puntuacién maior, polo que se propén como a oferta mais vantaxosa para ¢
Concello.

O que se informa para que a Mesa de contratacién adopte a decision gque considere mais
oportuna.

Santiago de Compostela, 7 de marzo de 2014.

O xefe dd Det .aﬂarfzéhté_de Parques e Xardins

-

: José A. Mo.si'quéra Rodriguez.
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Expediente: Servizo de mantemento, conservacion e mellora dos espazos verdes e arborado urbano
do Concello de Santiago de Compostela.

Asunto: Emisién de informe sobre o estudio econémico presentado na sta oferta pola mercantil
CESPA, COMPANIA ESPAROLA DE SERVICIOS PUBLICOS AUXILIARES, 5.A. en relacion ao
disposto no apartado 10.6 do prego de cldusulas administrativas particulares que
serviron de base para a licitacién da contratacién obxecto do expediente.

INFORME TECNICO-ECONOMICO

Obxecto

Con data de 13 de marzo de 2014 recibese oficio da dependencia de Negociado de Contratacién de
Obras e Servizos do Concello de Santiago co obxecto de emitir informe relativo ao disposto no
apartado 10.6 do prego de cldusulas administrativas particulares que serviron de base para a
licitacion da contratacién obxecto do expediente que se referencia, en relacién co estudio econémico
incluido na oferta presentada pola empresa que ata o momento resulta ter a maior puntuacién no
proceso, de acordo co requirimento da mesas de contratacién celebrada o 4 de marzo de 2014, é
dicir, a mercantil CESPA, COMPARN({A ESPANOLA DE SERVICIOS PUBLICOS AUXILIARES, S.A. {en adiante
CESPA).

Achégaseme co oficio remitido, o Prego de Cldusulas Administrativas Particulares, o Prego de
Prescricions Técnicas, a oferta aportada por CESPA contida no Sobre n2 2 e no Sobre ne 3, todo elo en
relacidn co expediente de referencia CON/89/2013.

Alcance da andlise realizada

Segundo o disposto no apartado 10.6 do Prego de Cldusulas Administrativas Particulares,

“10.6.- Sera obrigatoria a presentacion dun estudio econémico onde se especifiquen todos os custos
previstos para realizar os traballos de mantemento e conservacién do que se deducird o importe
total da oferta.

Asi mesmo, o licitador calculara en base a dito estudio econémico os prezos unitarios que se indican
no apartado 2.7.1 do Prego Técnico, denominado CONSERVACION POR IMPORTE A PAGAR.”

En base ao contido do disposto no apartado 10.6 antes transcrito, o alcance do informe limitase ao
anélise dos seguintes extremos:

12.- Se a sociedade CESPA presenta no sobre n? 2 da sta oferta un estudio econdmico relativo a sda
oferta presentada.

22.- Se o estudio econdmico presentado identifica e cuantifica os elementos bdsicos de custo
necesarios para realizar os traballos de conservacion e mantemento obxecto da licitacién, sen entrar
a cuestionar as unidades e valoracions achegadas na oferta pola mercantil CESPA.
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2.- Se a valoracién total dos elementos de custo descritos no seu estudio econdmico, incluido gastos
xerais, beneficio industrial e impostos, coincide na sda contia total coa suma do detalle dos prezos
unitarios incluidos na sda oferta por CESPA segundo a tipoloxia e mediciéns propostas no apartado
2.7.1 do Prego Técnico denominado CONSERVACION POR IMPORTE A PAGAR.

En base ao antedito, este informe non ten por obxecto facer unha andlise de viabilidade econdmica
do estudio presentado pola mercantil CESPA, nin ten por obxecto a identificacién, andlise e
valoracién detallada de tédalas partidas de custo incluidas no estudio econémico presentado pola

sociedade CESPA.

Andlise e proposta de valoracion da documentacién aportada por CESPA

A mercantil CESPA incorpora na documentacién aportada para o sobre n2 3 da sda oferta relativa
proposicion econémica, un estudio econémico desagregado onde indica que se inclien tddalas
partidas de custo asociadas 4 prestacién do servizo do contrato obxecto de licitacién para 0 ano 1
(lembrar que a duracién méxima do prazo do contrato da concesién & de 4 anos, coa posibilidade, se
asi o acorda dun xeito expreso o 6rgano de contratacién, de prérroga cun prazo maximo de 2 anos
madis) e valoradas a efectos do ano 2014.

O estudio econémico presentado desagrega e valora para o ano 1 os traballos de mantemento,
conservacion e mellora dos espazos verdes e arborado urbano do Concello de Santiago de
Compostela con base nas seguintes unidades de custo, con detalle de custo unidade en termos de

prezo/hora:

v" Medios humanos — custo de persoal: segundo a documentacién achegada, incorporan como
consideraciéns previas a subrogacion de toda a plantilla de persoal actual adscrito ao servizo
coa obriga de recofiecer tédolos dereitos e obrigas laborais que se derivan da aplicacién do
convenio en vigor, tendo en conta aos efectos da valoracién econémica dos custos laborais
as correccions das tdboas salarfais publicadas no BOP da Coruffa n? 114 de 17 de xufios de
2014.

En base ao antedito, identifican pola categoria do posto do traballo, o custo dia e custo hora
de cada tipo e traballador posto a disposicion da concesién para levar a cabo as obrigas
derivadas dos traballos da concesion en base a oferta presentada.

¥' Medios materiais e equipos: neste apartado, e de cara a identificar a repercusién de custo
unitario por hora de funcionamento, detdllase para cada elemento de transporte e
magquinaria que din que aportan, o custo de lubricante e combustible necesario para o seu
funcionamento. Ao mesmo tempo, neste apartado indicase o custo unitario das unidades de
elementos de transporte e maquinarias novas que pofien a disposicion da concesién.
Finalmente indicase neste apartado outras partidas de custo que consideran necesarias para
a prestacion do servizo (renting de vehiculo para persoal de coordinacién; vestiario, epis e
outros utensilios; e outros custos, distinguindo, os vinculados aos traballo propios de servizo
concesional e os vinculados &s melloras ofertadas).

v’ Instalaciéns fixas: neste apartado, CESPA cuantifica para un ano e para o n? de unidades
previstas, o custo unitario e total das instalaciéns que segundo eles propofien para o
desenvolvemento correcto do servizo.

v Medios comUns e indirectos: da documentacién que achega a sociedade CESPA relativa ao
estudio econdmico presentado, non identifican nin valoran nada neste apartado de unidades
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de custo. Podese considerar que as posibles valoracions de custo desta partidas forman parte
da % global de gastos xerais que consideran para a posible execucién desta concesién.

v" Gastos xerais, beneficio industrial e impostos: neste apartado, CESPA asume como unha % de
gastos xerais 0 4% sobre o custo directo do servizo, e propofien un beneficio industrial do 1%
sobre o custo directo do servizo.

Con base na estrutura de unidades de custo e custe unitario/hora establecidos nos apartados 3 a 7
do estudio econdmico presentado, CESPA detalla no apartado 7 do seu estudio econémico, como
chega ao orzamento anual ofertado para o ano 1 no caso de resultar adxudicatario da prestacién dos
servizos de conservacion e mantemento (prezo 1, conservacién por importe a pagar) establecidos na
licitacién, tendo en conta a organizacién que esta sociedade propén para levar a cabo o servizo e
xustificada no Sobre n? 2 da sua oferta técnica. Neste sentido, e dun xeito resumido, o custo total do
orzamento da proposta de CESPA tendo en conta a sUa organizacién proposta seria o seguinte:

Mantementade  Segade Direccidn
obra civil, grandes ténicae
Equipos de traballo Arbolado areneros e superfides medios
[ unidades de custo viario zohas terrizas  contractor  Melloras Vixlanza Mantemento comuns Subtotais
) ._.CustodePersoal 14099686 77.066,71  158.18561 668.890,18  89.082,57 1.021.92408 64.963,82  2.222.010,83
V 7C1|srtu de corphust}blg e !ubrl_cantes 7.345_,0_4 1..38}';,35 8.367,55 5.193,00 2.820,30 22.045,15 5.6;1-,-11 = 52.767,5"07
Costodemmamertosrwandén 270033 731 3ana3 20816 215975 16403 ssiaz 2646629
T ._I-r;l.;;.t.:i;s-:-osre}.ergyrrasr 653,38 326,69 = 1.923,85 580,78 3.194,29 1._5797,1'57 ) '_8.2?5.15
_Custode amortizaciéndos equipos noves 1840773 3.763,36 1830036 ... 595987 6278351 22.303,48 : 1-31,524,31
p— Ranting 4.200,00 : 4200,00
. X Qutros gas_los,fpartida; 71.392,30 5
Ferramentas, utensllios, vastiario, ate. 35.250,00 161.374,33
Melloras: subminlstros e alugueiros 54.731,53
170.103,34 82.889,32 188.657,95 678.30519 101503,27 1.121596,06 263.564,28 2.606.619,41

4% Gastos Xerais 104.264,78

15 Benefido Industrial 26.066,19
CustosenVE 2.736.950,38

IVE (21%) 574.759,58

Custo anual 3,311.709,96

Por outra banda, e con base a tipoloxia do traballo e mediciéns fixadas no apartado 2.7.1 do Prego
de Prescriciéns Técnicas relativas a “CONSERVACION POR IMPORTE A PAGAR”, e tendo en conta a
proposicién econémica ofertada por CESPA no apartado 1 da documentacion contida no Sobre n2 3

da sUa oferta, o prezo ofertado darfa o seguinte resultado:
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Prezo
ofertado por Importe total
Tipoloxia Medicion CESPA da stia oferta

Xardinerianivel 1 1.247.844m2  1,85€/m2 2.358.425,16€
Xardineria nivel 2 742.070 m2 1,06€/m2  786.594,20€
Xardineria nivel 3 286.586 m2 0,14 €/m2 40.122,04 €
Arboresenalcorque _ 7.611Uds.  1478€/Ud.  112.49058€

Xardineiras 147Uds.  25,88€/Ud.  3.804,36€
Colexios 23Uds. 12.444,87€ 12.444,87 €
CONSERVACION POR IMPORTE A PAGAR  3,313.881,21€

Consideracidns a este informe

1.- Na parte de melloras do estudio econdmico presentado por CESPA, non se aporta un cronograma
de implantacién das melloras con expresion da contia das melloras a asumir pola empresa segundo o
periodo previsto de implantacién. Deste xeito, e tendo en conta esta situacion, resultaria dificil
analizar a realidade do custo repercutido para o ano 1 por esta entidade na sia estrutura de custo xa

gue non se dispdn desa informacion na documentacion da sua oferta.

2.- Tefio que deixar constancia, que tomando como valores exactos os prezos por tipoloxia e
medicién achegados por CESPA na sUa oferta econémica, o importe total é de 3.313.881,21 euros, é
dicir, 2.171,25 euros maior do prezo total que eles ofertan como oferta econdmica global
presentada para a licitacion. Sen embargo, e sen poder obviar esta situacion polo que pofio en
cofiecemento da mesa este feito, caberia pensar que este erro poderia vir do feito de que o factor
decimal por unidade de medicion que tiveron en conta & hora de chegar ao prezo final non foi
realmente un valor unitario con dous decimais, se non con mais valores decimais e, polo tanto, sen
redondeo. Deste xeito, e para poder chegar ao prezo final ofertado por CESPA como importe a pagar

por conservacion, teria que ter como prezos unitarios por medicién e tipoloxia os seguintes:
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Prezo Importe total
ofertado por  real dasua
Tipoloxia Medicidn CESPA oferta

Xardineria nivel 1 1.247.844m2 1,8913€/m2 2.360.030,66 €
Xardineria nivel 2 742.070m2 1,0551&/m2  782.986,89€
Xardineria nivel 3 286.586m2 0,1394€/m2  39.938,04€
_Arb_gi_qs_g_r) alcorque  7.611Uds. 14,7819€/Ud.  112.505,03 €
Xardineiras  147Uds. 258807€/Ud.  3.804,47€
Colexios 23Uds. 12.444,87€ 12.444,87 €

CONSERVACION POR IMPORTE A PAGAR 3.311.709,96 €

Conclusions finais
Tendo en conta o alcance e as consideraciéns establecidas ao longo deste informe, o que informa

pode concluir que:

12.-' A mercantil CESPA incorpora na documentacién aportada para o sobre n2 3 da sGa oferta relativa
a proposicién econémica, un estudio econémico desagregado onde indica que se inclien todalas
partidas de custo que eles consideran necesarias para realizar & prestacion do servizo do contrato
obxecto de licitacidon. O estudio econémico que achegan refireno para o ano 1 e valoradas a efectos
do ano 2014.

2 . Sen entrar a cuestionar as unidades e valoracions achegadas na oferta presentada pola mercantil
CESPA, o estudio econdémico presentado identifica e cuantifica os elementos basicos de custo
necesarios para realizar os traballos de conservacién e mantemento obxecto da licitacion.

e - A valoracién total dos elementos de custo descritos no seu estudio econémico, incluido gastos
xerais, beneficio industrial e impostos, nen coincide na sia contia total (3.311.709,96 euros) coa
suma do detalle dos prezos unitarios incluidos na sta oferta por CESPA segundo a tipoloxia e
mediciéns propostas no apartado 2.7.1 do Prego Técnico denominado CONSERVACION POR
IMPORTE A PAGAR, que suma un total de 3.313.881,21 euros. Esta diferenza, cuantificada en
2.171,25 €, foi obxecto de consideracion polo que subscribe ao longo deste informe, polo que caber
reiterar neste punto o xa mencionado no apartado consideraciéns.

0 que se informa aos efectos oportunos.

Santiago de Compostela, 13 de marzo de 2014

O técnico da Ofigj ntaria,

Asdo.: Jesud Noya Liste
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