Dependencla Selip o Certificacion Macanica
CON.- Negociado de Contratacion de Obras e Servicios
54.- PLOBA

CDNCE[A{.}) DE | ocumento Expadents Fecha s VA XGE 45078DCONXIOURS
SANTIAGO 13 09; / \1B078DCONXIOURS w»
CONXIOUR CON/74/2013 30-67-13 09:03 ; » < X 5078DCONXIOURS WS

Asunto

Servizo de redaccion da Revision do Plan Especial de
Proteccién e Rehabilitacion da Cidade Histérica de Santiago
de Compostela {(PE-1) - Prego cldusulas Administrativas

PREGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTlCULA'R z A QWRATACIGN, MEDIANTE
PROCEDEN!ENTO ABERTO, DQ SERVIZO DE REDAPCION DA REVISION DO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION E REHABILITACION DA CIDADE HISTORICA DE SANTIAGO DE COMPOSTELA PE-1

|
DISPOSICIONS XERAIS
1.- OBXECTO DO CONTRATO

O obxecto do conirato sera a realizacion de Servizo de redacciéon da Revisiéon do Plan Especial de
Proteccion e Rehabilitacion da Cidade Histérica de Santiago de Compostela (PE-1).

A execucion do obxecto do contrato deberd adecuarse as prescriciéns técnicas, que tefien caracter
contractual.

O contido do plan, en canto aos seus requisitos técnicos axustarase prioritariamente, as prescripciones
técnicas xerais aprobadas pola Secrefaria Xeral de Ordenacién do Territorio € Urbanismo o 13 de
setembro do 2.010, e no que non contradiga ao mesmo, e demais aspectos non contemplados no mesmo,
ao pliego de prescripciones técnicas particulares redactadas. .

O devandito obxecto corresponde ao coédigo 71240000-2 da nomenclatura Vocabulario Comin de
Contratos (CPV) da Comisién Europea.

2.- ORGANO DE CONTRATACION

2.1.- O érgano de contratacion, que actia en nome da Administracién Publica do Concello de Santiago de
Compostela, é a Xunta de Goberno Local.

2.2.- O mencionado ¢érgano ten facultade para adxudicar o correspondente contrato e, en consecuencia,
ostenta as prerrogativas de interpretalo, resolver as dibidas que ofreza o seu cumprimento, modificalo por
razéns de interese publico, acordar a sGa resolucién e determinar os efectos desta, con suxecién &
normativa aplicable. Os acordos que a este respecto dicte serdn executivos, sen prexuizo do dereito do
contratista 4 sta impugnacion ante a Xurisdicion competente.

3.- REXIME XURIDICO E XURISDICION

3.1.- A contratacidon a realizar cualificase como contrato de servizos de caricter administrativo, de
conformidade co establecido nos artigos 10 e 19 do Texto Refundido da Lei de Contratos do Sector Pblico
(en diante TRLCSP), quedando sometida a dita lei, asi como ao Regulamento Xeral da Lei de Contratos
das Administracions Pablicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, en tanto contintie vixente, ou as
normas regulamentarias que lle substitian, e &s clausulas contidas no presente prego de clausulas
administrativas particulares.

Dado que se trata dun servizo comprendido nas categorias 1 a 16 do Anexo Il do TRLCSP e de valor
estimado superior a 200.000 € IVE excluido, de acordo co desposto no art. 16.1.b) da citada Lei, é un
contrato suxeito a regulacion armonizada.
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Asi mesmo, seran de aplicacién as demais disposiciéns estatais que fegulan a contratacién do sector
publico, e as ditadas pola Comunidade Auténoma de Galicia, fio marco das s(as respectivas

competencias.

/A

3.2.- As cuestions litixiosas xurdidas sobre a interpretacion, modificacidon e resolucion do contrato, e
efectos desta, seran resoltas polo érgano de contratacién, cuxos acordos poran fin a via administrativa, e
seran inmediatamente executivos, podendo ser recorridos potestativamente en reposicion ante o0 mesmo
6rgano que os ditou, ou ser impugnado mediante recurso contencioso-administrativo, conforme ao disposto
na Lei reguladora de dita Xurisdicion.

4.- CAPACIDADE PARA CONTRATAR

4.1.- Poderan contratar coa Administracién as persoas naturais ou xuridicas, espafiolas ou estranxeiras
que, tendo plena capacidade de obrar, non se atopen comprendidas nalgunha das circunstancias previstas
no artigo 60 do TRLCSP, extremo que se podera acreditar por calquera dos medios establecidos no artigo
73 do TRLCSP.

As empresas deberan ser persoas fisicas ou xuridicas cuxa finalidade ou actividade tefia relacién directa
co obxecto do contrato, segundo resulte dos seus respectivos estatutos ou regras fundacionais e dispofian
dunha organizacion con elementos persoais e materiais suficientes para a debida execucién do contrato.

As empresas non espafiolas de Estados membros da Unién Europea deberan acreditar a sia capacidade
de obrar mediante certificacién de inscriciéon nun dos rexistros profesionais ou comerciais que se indican no
anexo | do Regulamento Xeral da LCAP.

As restantes empresas estranxeiras deberan acreditar a slUa capacidade de obrar mediante informe
expedido pola Misién Diplomatica Permanente ou Oficina Consular de Espafia do lugar do domicilioc da
empresa, na que se faga constar, previa acreditacion pola empresa, que figuran inscritas no Rexistro local
profesional, comercial ou andlogo ou, na sta falta, que actian con habitualidade no trafico local no &mbito
das actividades 4s que se estende o obxecto do contrato asi como o informe de reciprocidad a que se
refire o artigo 55 TRLCSP, ou no caso de contratos suxeitos a regulacion armonizada, que dito estado é
signatario do acordo sobre contratacion publica da organizacién mundial do comercio.

4.2.- Ademais dos requisitos apuntados, os licitadores deberan acreditar a sta solvencia, ben a través da
acreditacion dunha clasificacién adecuada ao obxecto do contrato, ben a través, no caso da solvencia
.economica e financeira, dos medios a que se refire o art. 75 da TRLCSP, e, polo que respecta & solvencia

técnica, mediante;

1° a relacion dos traballos directamente relacionados co obxecto do contrato executados nos Gltimos cinco
anos, acompafada de certificados de boa execucion para as mas importantes e

2° o compromiso de adscribir & execucion do contrato os medios persoais € materiais suficientes para
levala a cabo adecuadamente, medios que deberan detallar na sta oferta, e cuxa efectiva adscricidn
considérase obrigacion esencial aos efectos previstos no artigo 223.g) da TRLCSP. (art. 64 TRLCSP)

Para estes efectos os licitadores deberan aportar a seguinte documentacion:

- Medios persoais:
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A) Relacién de méritos do maximo responsable e encargado dg € 0, que pofia de
manifesto a sla idoneidade pola sta experiencia na realizacién de‘traballos con idénticas caracteristicas
as do contrato, na que se indicara a saa titulacién académica e profesional.

B) nimero de traballadores, especificando se son fixos ou temporais ou calquera outra modalidade.

- Medios materiais: relacion de material, equipos e medios auxiliares que o licitador adscribira 6 contrato,
axeitada as suas caracteristicas de acordo coas necesidades establecidas no programa de traballo.

- Documentacién que xustifique a parte do contrato que tefian previsto subcontratar, sinalando o seu
importe, e o nome ou o perfil do empresario, definido por referencia as condiciéns de solvencia técnica dos
subconfratistas aos que se vaia encomendar a sla realizacién (art. 227.2.a) TRLCSP). Non obstante
requirira autorizacién previa da administracién.

A non idoneidade ou a non xustificacién dos medios persoais e materiais propostos, segundo criterio da
mesa de contratacidn, tera caracter excluinte.

Aos efectos previstos no apartado anterior, os certificados de clasificacion ou documentos similares que
sexan expedidos por Estados membros da Unién Europea a favor dos seus propios empresarios
constituiran unha presuncién de aptitude nos termos apuntados no artigo 84.1 da TRLCSP.

Tales medios de acreditacién poderan ser substituidos polos que consten no certificado de inscricién no
Rexistro de Contratistas da Comunidade Auténoma de Galicia, da Deputacién Provincial da Corufia ou do
concello de Santiago, que o licitador achegue, ou pola acreditacién dunha clasificacién suficiente.

z

4.3.- Non poderan concorrer & licitacidn aquelas empresas que participasen na elaboracién das
especificacions técnicas a que se refire o presente contrato, sempre que dita participacién poida provocar
restricions a libre concorrencia ou supor un trato privilexiado con respecto ao resto das empresas

licitadoras. (art. 56.1 TRLCSP)

4.4.- Os que contraten coa Administracién, poderan facelo por si, ou mediante a representacién de persoas
debidamente facultadas para iso. (art. 21 RG)

Os licitadores deberan realizar, de ser o caso, o bastanteo da documentacién que pretendan aportar aos
efectos de acreditar a slia representacion para licitar, con carécter previo & presentacién da mesma. Os
documentos acreditativos da representacion seran cualificados polo Letrado do Servizo Xuridico Municipal
ou funcionario que ostente a delegacién para iso, consignéndose expresamente a manifestacion respecto
de se a documentacion achegada é bastante para que o representante exerza as facultades de licitar en
relacién co expediente concreto.

5.- CLASIFICACION DOS LICITADORES
Non se esixe.
6. ORZAMENTO DE LICITACION

6.1.- O orzamento maximo de licitacion, sen incluir o IVE que debera soportar a Administracion, fixase en
374.545,45 euros.

O IVE correspondente (21% do orzamento base anterior) ascende a 78.654,54 euros.
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7.- EXISTENCIA DE CREDITO ORZAMENTARIO

Existe o crédito orzamentario preciso para atender &s obrigg#fons econdomicas que se deriven desta
contratacién con cargo & aplicacion orzamentaria 130 15100 64001 Qutras Inversidns en Proxectos.

Os traballos findncianse no marco do Convenio asinado entre a Conselleria de Medio Ambiente e o
Concello de Santiago para a revisién do Plan especial de proteccién e rehabilitaciéon da cidade
histérica de Santiago de data 12.07.2012, reservandose as cantidades seguintes en funcién das
respectivas anualidades e condicionado, non obstante, & sta inclusion nos correspondentes exercicios

orzamentarios:

XUNTA CONCELLO
Anualidade 2013: 20.000 € ive incluido. 20.000 € ive incluido.
Anualidade 2014: 66.000 € ive incluido. 66.000 € ive incluido.
Anualidade 2015: 66.000 € ive incluido. 66.000 € ive incluido.
Anualidade 2016: 74.600 € ive incluido. 74.600 € ive incluido.

No caso de traballos de carécter plurianual, de conformidade co establecido no artige 174 do Decreto
Lexislativo 2/2004 do 5 de maio polo que se aproba o Texto Refundido da Lei Reguladora de Facendas
Locais e o artigo 79 e seguintes do Decreto 500/90, o gasto queda subordinado 6 crédito que para cada
exercicio se consigne no orzamento.

8. REVISION DE PREZOS

Tendo en conta a naturaza e caracteristicas do contrato, de resultado, con predominio das prestaciéns de
caracter intelectual, ¢ que o importe da contratacién e o feito de que esta responda a unha subvencién
finalista cuxa cuantia para as anualidades posteriores estad establecida, e que a fijacién dun tipo de
licitacion capaz de cubrir o relativo marxe de impredicibilidade, de conformidade coa salvedad desposta
polo artigo 89.° do TRLCSP, non sera de aplicacion a revision de prezos, entendéndose esta xa implicita
no importe de adxudicacion.

No caso de que durante a vixencia do contrato sexa modificada a normativa urbanistica non se admitiran
revisidons de prezos estando obrigado o contratista a adaptar os traballos que tefia efectuados a nova
normativa, calquera que sexa a fase en que se encontren.

9. DURACION DO CONTRATO. PRAZO DE EXECUCION

9.1.- O contrato tera un prazo méximo de execucion de 30 meses, a contar desde o dia que se estipule no
contrato.

O contrato podera ser prorrogado por acordo expreso do érgano de contratacién por un prazo méaximo de
12 meses mais, sendo tal prérroga obrigatoria para o empresario, a0 amparo do disposto no art. 23.2
TRLCSP.

9.2.- No caso de que o contrato se prorrogue, manteranse inalterados os prezos unitarios iniciais, sen
prexuizo das posibles revisiéns de prezos que procedan, de conformidade co establecido na clausula 8 do
presente prego.
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10.- PROCEDEMENTO DE ADXUDICACION

10.1.- A efectos de determinar a publicidade e o procedemento de adxudicacion, o valor estimado da
contratacion a realizar, incluidas as posibles prérrogas (art. 23.2 TRLCSP) e sen incluir o IVE que debera
soportar a Administracién, coincide co orzamento de licitacion.

10.2.- O contrato adxudicarase, mediante procedemento aberto, tomando como base os criterios de
adxudicacion que se detallan a continuacién:

Criterios de adxudicacion NON avaliables mediante cifras:

Andlise integrada do sistema territorial (Max 4 planos e 10 follas na documentacién literal). Puntuacién
maxima 20 puntos.

Para conducir os elementos constitutivos dun territorio ou espazo habitable a unha orde determinada, &
necesario ter cofiecemento do funcionamento deste, asi como da situacién actual que require ser

modificada.

Valorarase a realizacion dunha analise e diagnostico integrado do sistema territorial actual, que no marco
dun desenvolvemento sustentable, evalie especialmente a situacion ambiental do territorio obxecto do
contrato. A analise integrada do sistema territorial permitird cofiecer e comprender a evolucion e dinamica
da cidade historica, con especial cuidado no que representa para a mesma a existencia e aplicacién do
actual Plan Especial PE-1, en tanto, a anélise e a avaliacién ambiental posibilitan a comparacién entre a

situacién ambiental actual e a desexada,

Tratase pois de aportar un Prediagnostico da cidade —realizado dende unha primeira toma de contacto coa
mesma e da andlise das fontes documentais e cartograficas disponibles que permita identificar a
problematica que presenta a Cidade Histérica na actualidade, asi como incorporar unha primeira
valoracién do modelo proposto polo planeamento vixente e propostas que se incorporaran no mesmo.

Memoria técnica para un ordenamiento territorial sustentable. (Max 4 planos e 10 follas na documentacion
literal). Puntuacién maxima 20 puntos.

A cidade € un ecosistema donde o contacto, a regulacién, o intercambio e a comunicacion constitlien a
esencia do seu funcionamento. A estructura e a forma de producir cidade constitien o marco para que se
poida desenvolver a interaccion entre os cidadans a través das stas actividades.

Realizarase unha memoria esquematica e pormenorizada cunha primeira aproximacién do diagnéstico,
entendendo a ordenacién en termos de planeacién fisico-espacial, o cal terd como fin atender ¢ axeitado
uso dos recursos, a localizacion apropiada das actividades, a infraestructura, 6 equipamento urbano e és
servizos, co propdsito de alcanzar a equidade no desenvolvemento na cidade, o cal permita combatir as
deficiencias estructurais, asi como maximizar a eficiencia econémica, todo elo baixo a ponderacién de
todas as dimensions da sustentabilidade.

Valorasese a realizacién dun documento comprensivo onde se determinen as potencialidades, fortalezas
ou oportunidades, as limitacions, as debilidades e ameazas, asi como os problemas que non son mais que
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as situacions que derivan do anterior, en canto aos obstaculos qug¢ presenta o territorio para alcanzar o
desenvolvemento desexado, considerando as suas debilidades intrinsecas e tamén as ameazas do medio
externo. Estes obxectivos estaran formulados cun enfoque claramente ambiental, que entenda a
sustentabilidad como a proteccion, reparacion € manexo do territorio en tanto “recurso ambiental”.
Valorasese especialmente a incorporacion ao estudo dos tres compofientes ou dimensions integrantes do
desenvolvemento sustentable: ecoloxica, social e econémica.

Programa_e _metodoloxia de traballo (Max 4 planos e 10 follas na documentacién literal). Puntuacién
maxima 25 puntos.

O adxudicatario redactara un programa de traballo no que, de forma pormenorizada estabiézanse as bases
metodolégicas e operativas para a realizacion do traballo. Se estructurara en base as esixencias do Prego
de Condiciéns, & informacién dispoiiible amplidndoa sobre a base dos criterios propios do equipo. Nel,
farase especial énfasis nos aspectos de informacién e analise, escalas de traballo, estudos monogréaficos
sectoriales que se consideren necesarios, asi como aos medios humanos e materiais necesarios.
Tratase pois de:

Incorporar unha primeira analise sobre o contido estratéxico, os obxectivos perseguidos e as propostas
instrumentadas polo planeamento vixente, a fin de cofiecer o alcance destas determinaciéns e avaliar,
nunha primeira aproximacion, os procesos que determinaron a realidade urbana e territorial da cidade
histérica.

Conterd uns Criterios, Obxectivos e Estratexias de caracter xeral que sirvan de guia durante todo o
proceso de formulacién do novo Plan, aportando as necesarias doses de coherencia e cohesion as
decisions.

Valordsese a idoneidad do programa previsto para a realizacién dos traballos obxecto do concurso, a
definicién da metodoloxia a seguir, @ o programa de accions a desenvolver para o cumprimento do obxecto
do contrato. Sera a mellora da situacion existente no sentido do escenario contrastado, respondendo a
unha imaxe de obxectivo viable (en termos politicos, econémicos, sociais, técnicos, etc.).
Valorasese a planificacion, metodoloxia e contidos do traballo de planeamento a realizar, de modo
desagregado para as seguintes fases ou elementos do traballo:

1.-Diagnosis inicial

2.-Expresion territorial de obxectivos estratégicos.

3.-Valoracion do documento de avance.

4.-Definicion de criterios determinaciéns e propostas para a redaccion do documento para
aprobacidn inicial.

5.- Definicién de desefio e contidos para exposicion publica.

6.- Proposta final.

Determinacién dunha avaliacién _baseada nun_sistema de indicadores. (Max 4 planos e 10 follas na
documentacioén literal). Puntuacién maxima 15 puntos.

Tratase de realizar un seguimiento dos efectos sobre a cidade historica da aplicacién ou execucién do
Plan, co obxectivo de identificar con moita brevidade, os efectos adversos non previstos e permitir levar a
cabo as medidas adecuadas para evitalos ou, no seu caso, mitigarlos

Valorarase a proposicion dunha metodoloxia que tefia como obxectivo xerar accions que estean dirixidas a
modificar as presiéns, monitorear de xeito continuado o estado real do Centro Histérico para evitar
situacions irremediables e asi poder corrixir os impactos resultantes. Tamén debe permitir avaliar a
efectividade das politicas e accidéns xa implementadas na Cidade Historica.
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Este sistema permite a actualizacién posterior do diagndstico, facilitando #5i o seguimiento dos potenciais
impactos da planificacién, asi como o grado de consecucién dos obxectivos.

Fomento de participacion cidad4. (Max 4 planos e 10 follas na documentacion literal). Puntuacion méaxima
10 puntos.

Desefio dun proceso de participacion cidada esbozado actuacions a realizar asi como a realizacién de
calquera tipo de elementos interactivos durante a tramitacién do Plan Especial de Proteccién ou unha vez
aprobado de forma que se potencie a implicacién da cidadania no proceso, tanto do seu planificacién como
da sua xestidn e execucién: Entrevistas, actividades participativas, concursos en colexios, CD interactivos,
integracién en paxinas web en formatos facilmente navegables, etc.

Nun proceso de planificacién, os problemas deben ser identificados coa participacion da comunidade
afectada, sobre a base do diagndstico realizado. Este constitie en si unha oportunidade de participacion.

Presentacién (Max 4 planos e 10 follas na documentacién literal). Puntuacién méxima 5 puntos.

Valorasese a proposta presentada polos licitadores da estructuracion da documentacion gréafica e literal do
obxecto do contrato.

En canto & representacién Grafica: pofierase especial fincapé nos niveis de informacién, o grafismo
utilizado e a estrutura informatica dos ficheros graficos. Para iso presentarase unha proposta que constara
de nivel de informacion {(por exemplo: clave, nivel, cor, estilo de lifia, grosor...) exemplo de maquetacién
grafica, exemplo dunha ficha do catalogo, etc

En canto a representacién Literal: claridade expositiva e organizativa, estructuracion, apoio con
documentacion fotogréafica e todo aquelo que facilite a consulta e comprensién da documentacion. Para iso
presentarase un exemplo que inclua tanto documentacién grafica como a literal

Melloras propostas

Proxectos de renovacién urbana. Puntuacién maxima 5 puntos.

a. Compromiso de realizacién de proxecto para a renovacion urbana de espazos publicos ou 4reas de
especial interese , que seran entregados coa documentacién final do plan, a nivel de proxecto basico.

Valorasese 2,5 puntos por cada declaraciéon xurada de compromiso de realizacién dun proxecto de
renovacion urbana que sexa considerado axeitado polo comité de expertos.

A mellora proposta ten relacién directa co obxecto de contrato dado que trata de avanzar nas proposiciéns
suscitadas polo plan para realizar unha formalizacién das stas determinaciones no espazo piblico.

b. Compromiso de elaboracion de ordenanza de directrices de urbanizacién e reurbanizacion para a
Cidade Histérica. Puntuacién maxima 10 puntos.
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;f compromiso de elaboracién dunha
ordenanza de directrices de urbanizacién e reurbanizacién pé : a Cidade Historica elaborada baixo
criterios arménicos, medioambientales e sostenibles, que cémfrendera entre outros: redes (alumado
pUblico, auga potable, saneamiento, pluviales, telefonia, gas, cdmaras de vixilancia...) sefializacién viaria,

jardineria, mobiliario urbano, pavimentacion, adecuacién a medio fisico, etc .

A mellora proposta ten relaciéon directa co obxecto de contrato xa que pretende desenvolver unhas
directrices minimas de actuacién que aseguren unha correcta e adecuada ejecucién das obras de
urbanizacién na Cidade Histérica.

Criterios de adxudicacién avaliables mediante cifras:

Prezo de adxudicacién. Puntuacion maxima 5 puntos.

A proposicién econémica mais baixa obtera 5 puntos, aplicandose as seguintes unha reducién de puntos
na mesma proporcién en que superen dita proposta.(Exemplo: unha proposicién que superase nun 20 % o
importe da mais econémica, obteria 5 -20% s/20= 4 puntos). Non se ponderaran (asignaranse 0 puntos) as
ofertas econdmicas cuxos porcentaxes de baixa excedan en 20 puntos porcentuales & media aritmética
das porcentaxes de baixa ofertados polos licitadores admitidos.

A composicion, plurisdisciplinariedad dos técnicos integrantes do equipo redactor e o seu cualificacion
técnica. Puntuacién maxima 10 puntos.

Composicién interna do equipo conformado para a ejecucion do traballo. Dentro da estrutura empresarial
do licitador, o equipo debera estar dirixido por un Arquitecto Superior con experiencia en planeamento
tanto xeral como de cascos histéricos, e debera contar como minimo cos seguintes profesionais:

Arquitecto superior
Xedgrafo-Historiador
Arquedlogo

Por cada Técnico de Grado Superior 6 Licenciado do equipo participante a maiores dos minimos, cuxa
titulacién sexa,

Arquitecto superior

Xedgrafo-Historiador

Enxefieiro.

Paisaxista

Asesor Xuridico

Economista

Socidlogo
2 puntos por cada un dos profesionais da composicién do equipo con experiencia en planeamento xeral ou
de cascos histdricos.
Xustificarase: Mediante a achega os Seguros Sociais do Ultimo ano, se a relacion € contractual ou
mediante declaracion conxunta de formacién especifica de equipo para este traballo, se se trata de
profesionais auténomos. Efectuarase a través dunha taboa na que constara o nome e apelidos, titulacién,
especialidade, anos de experiencia, especificando se se trata de persoal de plantila da empresa ou se
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existe contrato cunha empresa colaboradora ou a través dun medio que 2 té ‘§‘~‘dis1ee§i’c§6n efectiva do
persoal mencionado. A totalidade do persoal referido deberd acrediiz & que dispén de experiencia en
realizacion de traballos de planeamento efou proxectos ou plans urbanisticos.

Melloras propostas

a. Plan de Xestién. Puntuacién maxima 15 puntos.

Acreditarase mediante a presentacién dunha declaracion xurada de compromiso de realizacion de xeito
simultanea a realizacion do Plan especial, do Plan de Xestién da Cidade Histérica de Santiago de
Compostela de conformidade coas determinacions e indicacions das Administraciéns implicadas, asi como
dos organismos internacionais, e que debera ser entregado de xeito definitivo antes de finalizar o contrato.

A mellora proposta ten relacién directa co obxecto de contrato xa que o Plan de xestién tanto na sua
concepcidn como no seu desenvolvemento esta intimamente ligado co Plan especial, partindo de puntos
de partida concordantes e sendo sinérgicos no seu desenvolvemento.

b. Dispoiiibilidade. Puntuacién maxima 5 puntos.

Acreditarase mediante a presentacién dunha declaracién xurada de compromiso de disporiibilidade de
asistencias a charlas informativas, charlas vecinales, e demais actos que o Concello considere necesarios
para a maior difusidn do Plan, nas diversas fases de elaboracién do plan, asf como a disposicion periédica
de visitas de traballo ac Concello, asi como asistencia con persoal do equipo 4 fase de exposicion publica
e participacién cidada, detallando unha programacion minima estimada das mesmas.

As reunions minimas a manter co Concello seran:

- Reunién de posta en marcha: Nesta primeira toma de contacto, o concello facilitara a
informacio6n dispofiible, e fixarase un calendario de actuacions a levar a cabo por ambas partes.

- Reunién previa ac comezo dos fraballos: Presentarase, por parte da empresa adxudicataria,
para o seu visto bo, unha mostra dos modelos de recollida de informacién e de presentacion de
resultados e unha planificacién detallada do desenvolvemento dos traballos en formato de
diagrama de Gantt ou similar. Esta enumerara as tarefas, os responsables e os prazos de
execucion, e podera utilizarse para o seu seguimiento e control.

- Reunibns intermedias: Como minimo serdn mensuais. A empresa adxudicataria presentara un
resumo comprensivo dos avances dos traballos, porcentaxes executadas, e préximos traballos

a realizar.

- Presentacidn final: Presentacion dos traballos realizados.

c. Redaccion en formato FIP. Puntuacién maxima 5 puntos
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Acreditarase mediante a presentacién dunha declaracién xurada de co ro de Redacciéon do
documento co editor FIP de Rede. é de maneira que se poida sistematizar o/finstrumento urbanistico para
incluilo no rexistro de planeamento e que debera ser entregado de xeito definitivo antes de finalizar o

contrato.

A mellora proposta ten relacién directa co obxecto de contrato xa que significa unha proposta de avance na
colaboracion equipo redactor-Concello durante a elaboracion do Plan.

Resumen de puntuacion

A. CRITERIOS CUANTIFICABLES AUTOMATICAMENTE: 40 puntos
1. Prezo de adxudicacién. 5 puntos.
2. A composicién, plurisdisciplinariedade dos técnicos integrantes do equipo
redactor e a sta cualificacion técnica. 10 puntos.
3. Melloras propostas
a. Plan de Xestion. 15 puntos.
b. Redaccién en formato FIP 5 puntos.
C. Dispofiibilidade 5 puntos.
B. CRITERIOS CUXA PONDERACION DEPENDA DUN XUIZO DE VALOR: 110 puntos
4. Analise integrado do sistema territorial 20 puntos.
Bl Memoria técnica para un ordenamento territorial sustentable. 20 puntos.
B. Programa e metodoloxia de traballo 25 puntos.
7. Determinacién dunha avaliacion basada nun sistema de indicadores. 15 puntos.
8. Fomento de participacidn cidada. 10 puntos.
9. Presentacion 5 puntos.
10. Melloras propostas
d. Proxectos de renovacion urbana 5 puntos.
e. Compromiso de elaboracién de ordenanza de directrices de
urbanizacion e reurbanizacion para a Cidade Histérica. 10 puntos.
TOTAL 150 puntos

Tendo en conta que na licitacidn atribliese aos criterios evaluables de forma automatica por aplicacién de
formulas unha ponderacion inferior & correspondente aos criterios cuxa cuantificacion dependa dun xuizo
de valor, constituirase un comité que conte cun minimo de tres membros, formado por expertos non
integrados no érgano proponente do contrato e con cualificacién apropiada, ao que corresponderd realizar
a avaliacidon das ofertas conforme a estes Ultimos criterios.

A designacion concreta dos membros integrantes de devandito comité realizarase mediante resolucion da
Alcaldia en funcién dos organos proponentes de tales designaciéns, e sera publicada no perfil do
contratante con caracter previo 4 apertura da documentacion relativa aos criterios de adjudicacion
ponderables en funcién dun xuizo de valor, conforme determina o artigo 29.3 do Real Decreto 817/2009,

de 8 de maio.
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A avaliacién das ofertas conforme aos criterios cuantificables mediap /
realizarase tras efectuar previamente a daqueloutros criterios en gliefion concorra esta circunstancia,
deixandose constancia documental diso.

A documentacion a presentar para ser valorada debera presentarse tanto en soporte papel como en
soporte informatizado (CD ou DVD) para a sta analise correspondente.

11.- GARANTIA PROVISIONAL

De acordo co establecido no artigo 103.1 da TRLCSP, os licitadores non deberan constituir garantia
provisional.

12.- PRAZO E PRESENTACION DE PROPOSICIONS

12.1.- As proposicions presentaranse no Rexistro Xeral do Concello de Santiago de Compostela (R/
Presidente Salvador Allende n° 4, CP 15705 Santiago-A Corufia), en horas de 9 a 14, dentro do prazo de
40 dias naturais a contar desde o mesmo dia de envio do anuncio 6 Diario Oficial da Unién Europea

(DOUE).

Asi mesmo a licitacion anunciarase no BOE, no BOP e no perfil municipal de contratante do Concello de
Santiago.

12.2.- A presentacion poderd realizarse ben persoalmente ou ben mediante envio por mensaxeria
entregado dentro do prazo sinalado. Tamén podera realizarse mediante envio por correo, nese caso o
interesado debera acreditar, co resgardo correspondente, a data de imposicion do envio e comunicar no
mesmo dia ao organo de contratacion, por fax (981-54.23.04), telex ou telegrama, a remisién da
proposicion. Sen a concorrencia de ambos os requisitos non sera admitida a proposicion no caso que fose
recibida fose do prazo fixado no anuncio de licitacién.

Non obstante, transcorridos dez dias naturais desde o remate do prazo, non serd admitida ningunha
proposicién enviada por correo.

12.3.- Os interesados poderdn examinar o prego € documentacion complementaria no perfil de contratante
do érgano de contratacion e nas oficinas da Seccién municipal de Contratacion.

12.4.- A presentacion das proposicions presume a aceptacion incondicional polo empresario da totalidade
do contido do presente prego, sen excepcioén algunha.

12.5.- A presentacion da proposicion deberase realizar nunha soa das dependencias administrativas de
entre as varias que existan para poder levala a cabo, rexeitdndose en caso contrario todas as presentadas
polo licitador.

13.- CONTIDO DAS PROPOSICIONS

13.1.- As proposiciéns constaran de sobres pechados, identificados no seu exterior coa seguinte referencia
do expediente Servizo de redaccién da Revisién do Plan Especial de Protecciéon e Rehabilitacién da
Cidade Historica de Santiago de Compostela (PE-1) CON/74/2013 e co nome e apelidos ou razén social
da empresa licitadora, nimeros de teléfono e de fax, e direccion de correo electrdnico, de dispor deles, asi
como coa firma do licitador ou persoa que lle represente.
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O contido de cada sobre, que debera estar relacionado en folla independente, debera ter os requisitos que
se sinalan a continuacion:

13.2.- SOBRE N° 1 Subtitulado: Documentacién Xeral Servizo de redaccién da Revision do Plan
Especial de Proteccién e Rehabilitacion da Cidade Histérica de Santiago de Compostela (PE-1)
CON/74/2013

O seu contido sera o seguinte:

13.2.1.- O documento ou documentos que acrediten a personalidade do empresario e a representacion, no
seu caso, do asinante da proposicion, na forma seguinte:

13.2.1.1.- Documento Nacional de Identidade, cando se trate de empresarios individuais. Se se trata de
persoas xuridicas deberan presentar escritura de constitucién, e de modificacién no seu caso, inscritas
no Rexistro Mercantil, cando este requisito fose exixible conforme a lexislacion mercantil que lle sexa
aplicable. Se non o for, deberan presentar o documento de constitucion, estatutos ou acto fundacionail no
que consten as normas polas que se regula a sua actividade, inscritos, no seu caso, no correspondente

Rexistro oficial que fose preceptivo.

As empresas non espariolas de Estados membros da Union Europea ou signatarios do Acordo sobre o
Espazo Econdémico Europeo, haberan de acreditar a sia capacidade de obrar mediante presentacion de
certificacion ou declaraciéon xurada de estar inscritas nalgln dos rexistros que se indican no Anexo | do
Regulamento Xeral da LCAP.

Os restantes empresarios estranxeiros deberan acreditar a sta capacidade de obrar mediante informe
expedido pola representacion diplomatica espafiola no Estado correspondente, na que se faga constar que
figuran inscritos no Rexistro local, profesional, comercial ou andlogo ou, na sda falta, que actian con
habitualidad no trafico local no ambito das actividades que constitlen o obxecto do contrato.

Asi mesmo, deberan aportar informe da respectiva mision diplomatica permanente espafiola relativo a que
o Estado da sUa procedencia admite 4 sta vez a participacion de empresas espafiolas na contratacién coa
Administracion, en forma substancialmente analoga ou, de tratarse dun contrato suxeito a regulacion
harmonizada, que dito Estado ¢ signatario do Acordo sobre Contratacion Publica da Organizacién Mundial
do Comercio. (art. 55 TRLCSP)

13.2.1.2.- Cando o licitador actie mediante representante, este debera aportar documento fehaciente
acreditativo da existencia da representacion e do ambito das slas facultades para licitar,
convenientemente bastanteado. A aportacion da mera dilixencia de bastanteo do documento de
apoderamiento podera suplir a aportacion deste. (art. 35.f) LRJAP-PAC)

13.2.1.3.- Se varios empresarios acoden & licitacion constituindo unha unién temporal, cada un deles
deberd acreditar a sta personalidade e capacidade, indicando os nomes e circunstancias dos empresarios
que a subscriban, a participacidén de cada un deles, asi como o compromiso de constituirse formalmente
en unioén temporal de empresas en caso de resultar adxudicatarios do contrato, e a designacion dun
representante ou apoderado Unico da unién con poderes bastantes para exercitar os dereitos e cumprir as
obrigaciéns que do contrato derivense ata a extincién do mesmo, sen prexuizo da existencia de poderes
mancomunados que poidan outorgar as empresas para cobros e pagos de contia significativa.

13.2.2.- Certificado da clasificacion de ser requirida segundo o disposto na clausula 5 do presente prego,
expedido pola Xunta Consultiva de Contratacion Administrativa ou no seu caso, polo Organismo
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comunitario correspondente (art. 84 TRLCSP). Se a empresa se atopase peng
aportarse o documento acreditativo de presentar a correspondente sqliéitéde para iso, debendo non
obstante xustificar posteriormente obter a clasificaciéon esixida no pra a'_,/ subsanacion de defectos ou

omisions na documentacion a que se refire a clausula 15 do presente prego.

O certificado de clasificacion debera ir acompafiado en todo caso dunha declaracion responsable na que o
licitador manifeste que os datos de clasificacién non tiveron variacion. (art. 146.3 TRLCSP)

Non obstante o establecido no apartado anterior, para os empresarios non espafiois de Estados membros
da Unién Europea, sera suficiente que acrediten, no seu caso, ante o 6rgano de contratacion
correspondente a sua solvencia economica, financeira e técnica, conforme aos requisitos establecidos na

clausula 4.2. do presente prego.

As unions temporais de empresarios deberan acreditar que todas as empresas que integran a unién
obtiveron clasificacion como empresa contratista de servizo. En tal caso, acumularanse as clasificacions
individuais dos membros da UTE., a efectos de poder acreditar a clasificacién global esixida no presente

prego.

Se concorren uniébns de empresarios nacionais, esfranxeiros non comunitarios ou estranxeiros
comunitarios, os dous primeiros deberan acreditar a sta clasificacion e os ultimos, en defecto desta, a sGa

solvencia econdémica, financeira e técnica.

De non requirirse clasificacion, os licitadores deberan aportar a documentacion acreditativa da solvencia
econémica, financeira e técnica de conformidade co sinalado na cldusula 4.2 do presente Prego

As empresas que liciten en union temporal, deberan acreditar individualmente os requisitos de solvencia
econdémica, financeira e técnica.

13.2.3.- Testemufio xudicial, certificacion administrativa ou declaracién responsable do licitador
outorgada ante unha autoridade administrativa ou organismo profesional cualificado, ou mediante acta de
manifestaciéns ante notario pudblico, de non estar incurso nas prohibicions para contratar coa
Administracién conforme ao artigo 60 da TRLCSP, comprendendo expresamente as circunstancias de
atoparse ao corrente do cumprimento das obrigaciéns tributarias e coa Seguridade Social impostas polas
disposicions vixentes (arts. 73 e 146.1.c) TRLCSP) asi como de non ter débedas co Concello de Santiago

de Compostela. (anexo |l deste prego)

Cando se trate de empresas de Estados membros da Unién Europea e esta posibilidade estea prevista na
lexislacion do Estado respectivo, podera substituirse por declaracién responsable, outorgada ante unha

autoridade xudicial.

13.2.4.- Para as empresas estranxeiras, declaraciéon de someterse & xurisdicién dos Xulgados e Tribunais
espafiois de calquera orde, para todas as incidencias que de modo directo ou indirecto puidesen xurdir do
contrato, con renuncia, no seu caso, ao foro xurisdiccional estranxeiro que puidese corresponder ao

licitante.

13.2.5.- A presentacién polo licitador do certificado de estar inscrito no Rexistro de Contratistas da Xunta
de Galicia, Deputacion da Corufia ou do Concello de Santiago de Compostela, eximiralle de aportar a

seguinte documentacién:
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- Personalidade e representacion a que se refire a clausula 13.2.1 desteego, a condicion de que a
representacion sexa a mesma que conste no certificado achegado. Non obstante, a Mesa de contratacion
podera requirir a achega de dita documentacién se fose necesaria para acreditar que o obxecto social da
empresa € adecuado ao obxecto do contrato.

- Certificado de clasificacion (de ser exixible), a condicién de que no certificado do Rexistro de Contratistas
conste a clasificacion referida ao obxecto do contrato, ou, no seu caso, documentacion acreditativa da

solvencia econémica, financeira e técnica.

- Declaracion responsable a que se refire a clausula 13.2.3, salvo no que se refire & circunstancia de estar
ao corrente do cumprimento das obrigacions tributarias e coa Seguridade Social impostas polas
disposiciéns vixentes, respecto das que habera que aportar, en todo caso, declaracidén responsable,
formulada ante autoridade administrativa ou organismo profesional cualificado, ou mediante acta de

manifestacions ante notario publico.

O certificado do Rexistro de Contratistas debera ir acompafiado en todo caso dunha declaracion
responsable na que o licitador manifeste que as circunstancias reflectidas no mesmo non experimentaron

variacion. (art. 146.3 TRLCSP)

Toda a documentacién a presentar polos licitadores haberad de ser documentacion orixinal ou ben copias
que tefian caracter de auténticas ou compulsadas conforme 4 lexislacion vixente na materia.

13.3.- SOBRE N° 2 Subtitulado: Proposiciéon relativa aos criterios de adxudicacién NON avaliables
mediante cifras ou porcentaxes para a licitacién, mediante procedemento aberto, da contratacion de
Servizo de redaccion da Revisién do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion da Cidade
Histérica de Santiago de Compostela (PE-1) CON/74/2013

A documentacién que se presente neste sobre debera ser aportada, obrigatoriamente, en dous formatos: en formato
papel con paxinas numeradas correlativamente e en soporte informatico (2 unidades identicas en CD non regrabable
identificadas exteriormente co nome do licitador e a denominacién SOBRE N° 2, E_COD), quedando excluidas da
licitacion aquelas empresas que non aporten toda a documentacién en ambolos dous tipos de soporte. Excedan do n°

de folios requerido.

Tanto a documentacidn en soporte papel como a dos dous soportes informéticos teran exactamente o mesmo
contido. Calquera variacién ou discrepancia entre os distintos soportes invalidara automaticamente a oferta.

As proposicidns que excedan o volume maximo de folios sinalado nos apartados anteriores serdn automaticamente
excluidas da licitacion.

Se algun licitador non achega a documentacién relativa a algin dos criterios a que se refire este apartado,
ou a mesma non contén todos 0s requisitos esixidos nos paragrafos anteriores, a proposicion de devandito
licitador non sera valorada respecto do criterio de que se trate.

Para ser tida en conta, dita documentacién debera estar subscrita na sta totalidade pole licitador, ou ir
acompafiada dunha relacién dos documentos que a integran asinada polo licitador, na que declare, baixo a
sua responsabilidade, ser certos os datos achegados. A Administracion resérvase a facultade de
comprobar en calquera momento a sla veracidade, ben antes da adxudicacion do contrato, ou ben durante
a siia vixencia, podendo realizar tal comprobacién por si mesma, ou mediante peticién ao licitador ou
adxudicatario de documentacion ou informes complementarios. A falsidade ou inexactitud de tales datos
provocara a desestimacion da oferta ou, no seu caso, a resolucion do contrato, con perda da garantia
constituida, asi como a esixencia das responsabilidades e indemnizaciéns que de tal feito derivense.

E14830



Dependencia Sells o Certificacisn Mecanica
CON.- Negociado de Contratacion de Obras e Servicios
54.- PLOBA

s T+
CONCE I_I_O DE | pecumento Expediante Fecha P-,’ ’//,g y
SANTIAGO CONXIOUR CON/74/2013 30-07-1308:03

13.3.- SOBRE N° 3 Subtitulado: Proposicién econémica e oferta relativ <eriterfos de adxudicacion
avaliables mediante cifras ou porcentaxes para a licitacion, media }’ procedemento aberto, da
contratacion de Servizo de redaccidn da Revision do Plan Especial de/Proteccion e Rehabilitacion da
Cidade Histérica de Santiago de Compostela (PE-1) CON/74/2013

O contido da oferta economica sera redactado segundo o modelo anexo ao presente prego, sen erros ou
tachaduras que dificulten cofiecer claramente o que o 6rgano de contratacion estime fundamentai para
considerar as ofertas, e que, de producirse, provocaran que a proposicién sexa rechazada. Na proposicion
econdmica, que non debera superar o orzamento de licitacién establecido na clausula 6 do presente prego,
debera indicarse, como partida independente, o IVE.

Se algun licitador non achega a documentacién relativa a algln dos criterios a que se refire este apartado,
ou a mesma non contén todos os requisitos esixidos nos paragrafos anteriores, a proposicién de devandito
licitador non sera valorada respecto do criterio de que se trate.

Para ser tida en conta, dita documentacién debera estar subscrita na sta totalidade polo licitador, ou ir
acompanada dunha relacién dos documentos que a integran asinada polo licitador, na que declare, baixo a
sUa responsabilidade, ser certos os datos achegados. A Administracion resérvase a facultade de
comprobar en calquera momento a stia veracidade, ben antes da adxudicacién do contrato, ou ben durante
a sUa vixencia, podendo realizar tal comprobacién por si mesma, ou mediante peticion ao licitador ou
adxudicatario de documentacion ou informes complementarios. A falsidade ou inexactitud de tales datos
provocard a desestimacion da oferta ou, no seu caso, a resolucion do contrato, con perda da garantia
constituida, asi como a esixencia das responsabilidades e indemnizaciéns que de tal feito derivense.

13.3.2.- Os licitadores haberan de presentar as suas proposicions referidas & totalidade dos servizos
obxecto do contrato

13.3.4.- O empresario que licite en unidon temporal con outros empresarios non podera, 4 sta vez,
presentar proposiciéns individualmente, nin figurar en mais dunha unién temporal participante na licitacion.
O incumprimento desta prohibicion dara lugar 4 non admisién de todas as proposiciéns por el subscritas.

(art. 145.3 TRLCSP)

13.3.5.- Os licitadores deberan incluir na sta proposicién unha relacion detallada dos medios persoais e
materiais que se comprometen a adscribir 4 execuciéon do contrato.

14.- MESA DE CONTRATACION

A Mesa de contratacién estara integrada por:

Presidente: O/a concelleiro/a delegado/a de Rehabilitacion ou, no seu defecto, calquera outro no que
expresamente delegue o Sr. Alcalde.

Vocais:

Un representante de cada grupo politico municipal.

O xefe do servizo de Planeamento e Xestion.

O Director da Asesoria xuridica Municipal, ou persoa que o substitia.
O Interventor xeral municipal, ou persoa que o substitlia

Actuara como Secretario o Xefe de Seccidn de Contratacion.
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Os efectos de axilidade no procedemento, as reuniéns da mesa de contratggibn seran convocadas 6s seus
membros via fax ou correo electrénico. 4

15.- CUALIFICACION DA DOCUMENTACION XERAL

Concluido o prazo de presentacion de proposicions, a Mesa de contratacién procedera a cualificacién da
documentacién xeral presentada polos licitadores contida no SOBRE N°® 1, e se observase defectos
materiais na documentacién presentada, notificarac por fax, telegrama ou correo electrénico ao licitador
correspondente, deixando constancia de dita notificacién no expediente, concedéndolle un prazo non
superior a tres dias habiles para que o emende. Agora ben, se a documentacién dun licitador contivese
defectos substanciais ou deficiencias materiais non subsanables, non serd admitido a licitacién.

A marxe da subsanacién a que se refire o paragrafo anterior, a Mesa de contratacién, a efectos de
completar a acreditacién da solvencia dos licitadores, podera solicitar destes as aclaracions que estime
oportunas sobre as certificacions e documentos presentados, asi como requirilos para a presentacién
doutros documentos complementarios, requirimento que debera ser cumprimentado no prazo méximo de
cinco dias naturais e sempre antes da declaracién de admisioén das proposicions.

16.- APERTURA DE PROPOSICIONS E PROPOSTA DE ADXUDICACION

16.1.- A Mesa de contratacién, unha vez cualificada a documentacion do SOBRE N° 1 e realizadas as
subsanaciéns e, no seu caso, achegadas as aclaracions ou documentos complementarios requiridos, ou
transcorrido o prazo que se conferiu ao efecto, convocara apertura pablica do SOBRE N° 2 dos licitadores
admitidos contendo a documentacion das proposicions relativas aos criterios de adxudicacion NON
avaliables mediante cifras ou porcentaxes.

A apertura deste SOBRE N° 2 tera lugar nun praze non superior a 7 dias a contar desde a apertura do
SOBRE N° 1 e a convocatoria publicarase no perfil de contratante do 6rgano de contratacion cunha
antelacién minima de 3 dias habiles a sla celebracion.

16.2.- No prazo méaximo de 20 dias habiles a contar desde a apertura do SOBRE N° 2 realizarase a
avaliacién dos criterios 6s que se refire o apartado anterior, e tras solicitar, no seu caso, os informes
técnicos que se estime oportuno, fixarase a data e lugar no que se levara a cabo a apertura en acto piblico
do SOBRE N° 3, que contén os criterios de adxudicacion avaliables mediante cifras ou porcentaxes,
convocando 6s licitadores cunha antelacion minima de 3 dias habiles a través do perfil de contratante do

érgano de contratacion.

16.2.1.- Constituida a Mesa de contratacién na data sinalada, e iniciado o acto publico, o presidente dara
conta da ponderacién acadada por cada licitador admitido nos criterios de adxudicacién NON avaliables

mediante cifras ou porcentaxes.

As ofertas que correspondan a proposiciéns rexeitadas quedardn excluidas do procedemento de
adxudicacion do contrato e os sobres que as contefian non poderan ser abertos.

Antes da apertura da primeira proposicion convidardselles aos licitadores interesados a que manifesten as
dubidas que se lles ofrezan ou pidan as explicaciéns que estimen necesarias, procedendo a mesa &s
aclaraciéns e contestaciéns pertinentes, pero sen que neste momento poida aquela facerse cargo de
documentos que non se entregasen durante o prazo de admision de ofertas, ou o de correccién ou
emenda de defectos ou omisiéns.
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5 3 dos licitadores

16.2.2.- A continuacién, o Secretario da Mesa procedera & apertura do“&i
admitidos, dando lectura ds criterios.

Concluida a apertura das proposiciéns, o Presidente da Mesa invitara de#fhovo 6s licitadores asistentes a
que expoftan cantas observacions ou reservas estimen oportunas en relacién co acto celebrado.

A continuacién, darase por concluido o acto publico de apertura de proposicidns, de cuxo
desenvolvemento deixarase constancia na acta da reunién da Mesa.

16.3.- A Mesa de contratacion, tras solicitar, no seu caso, os informes técnicos que estime oportunos,
elevaré ao érgano de contratacion a proposta de adxudicacién razoada que estime adecuada, que incluira
en todo caso a ponderacion dos criterios indicados no presente prego, acompafiada das actas das stas
reuniéns e da documentacion xerada nas slas actuacidns e, no seu caso, dos informes emitidos. Dita
proposta non crea dereito algtin a favor do licitador proposto frente 6 Concello. (art. 160.2 TRLCSP).

17.- DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA A ADXUDICACION

17.1. O drgano de contrataciéon requirird ao licitador que presente a oferta economicamente mais
vantaxosa para que, dentro do prazo de dez dias habiles, a contar desde o seguinte a aquel en que
recibise o requirimento, presente a documentacién xustificativa de estar ao corrente no cumprimento das
suas obrigacions tributarias e coa Seguridade Social, de dispor efectivamente dos medios que se
comprometeu a dedicar ou adscribir & execucion do contrato, e de constituir a garantia definitiva que
sexa procedente por valor do 5% do importe de adxudicacion, excluido IVE.

De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado, entenderase que o licitador
retirou a sla oferta, procedéndose nese caso a solicitar a mesma documentacion ao licitador seguinte,
pola orde en que queden clasificadas as ofertas.

17.2. A garantia definitiva poderad constituirse en metalico, mediante aval, en valores publicos ou en
valores privados, por contrato de seguro de caucion, na forma e condiciéns establecidas nos artigos 55 e
seguintes do Regulamento Xeral da LCAP, debendo depositarse o seu importe, ou a documentacion
acreditativa correspondente, na Tesoureria Municipal.

17.3. Os correspondentes certificados poderdn ser expedidos por medios electronicos, informaticos ou
telematicos.

A acreditacion de estar ao corrente no cumprimento das obrigaciéns tributarias realizarase presentando a
seguinte documentacién, de acordo cos artigos 13 e 15 do Regulamento Xeral da LCAP:

- De ser o caso, ultimo recibo do Imposto sobre Actividades Econdmicas ou o documento de alta no
mesmo, cando esta sexa recente e non xurdira ainda a obrigacion de pago. O alta debera aportarse en
todo caso cando no recibo non conste o epigrafe da actividade. Esta documentacién debera estar referida
ao epigrafe correspondente ao obxecto do contrato que lles faculte para o seu exercicio no &dmbito
territorial en que as exercen, debendo complementarse cunha declaracién responsable do licitador de non
terse dado de baixa na matricula do citado Imposto.

- Certificacion administrativa expedida polo érgano competente da Administracién do Estado, poio que
respecta 4s obrigaciéns tributarias con este Gltimo.
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ia, polo que respecta as

- Certificacion administrativa expedida polo érgano competente da Xunta de G "//
obrigacions tributarias coa Administracién Autonémica Galega.

O licitador que non estea obrigado a presentar todas ou algunha das declaraciéns ou documentos
correspondentes as obrigaciéns tributarias que se relacionan no artigo 13 do Regulamento Xeral da LCAP,
habera de acreditalo mediante declaracion responsable.

- O Concello comprobara, de oficio, que o licitador proposto como adxudicatario non ten débedas
pendentes co Concello de Santiago de Compostela. De telas, requiriraselle para que, no mesmo prazo de
10 dias habiles que se lle conceden para o depésito da fianza definitiva e demais taxas, aboe os importes

pendentes.

A acreditacién de estar ao corrente no cumprimento das obrigaciéns coa Seguridade Social realizarase
mediante certificacién expedida pola autoridade administrativa competente. No suposto que deba terse en
conta algunha exencion, haberase de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

As certificacions a que se refiren as clausulas anteriores deberan ser expedidas de acordo co disposto no
artigo 15 do Reguiamento Xeral da LCAP .

Os estranxeiros, sexan persoas fisicas ou xuridicas, pertencentes ou non a Estados membros da Unién
Europea que non tefian domigilio fiscal en Espafia, deberan presentar certificacion expedida por autoridade
competente no pais de procedencia, acreditativa de estar ao corrente no cumprimento das
correspondentes obrigaciéns tributarias. Asi mesmo, haberan de presentar certificacién, tamén expedida
por autoridade competente, na que se acredite que estan ao corrente no cumprimento das obrigacions
sociais que se esixan no pais da slia nacionalidade. Toda a documentacion relacionada neste apartado

habera de referirse aos doce dltimos meses.

18.- ADXUDICACION

O é6rgano de contratacién debera adxudicar o contrato dentro dos 5 dias habiles seguintes & recepcién da
documentacién a que se refiren os artigos precedentes.

Non podera declararse deserta a licitacién cando exista algunha oferta ou proposicion que resulte
admisible de conformidade cos criterios que figuran nos prego.

A adxudicacién serd motivada, notificarase 6s licitadores e, simultaneamente, publicarase no perfil do
contratante.

Cando o Unico criterio a considerar para seleccionar 6 adxudicatario do contrato sexa o do prezo, a
adxudicacién debera recaer no prazo méaximo de quince dias a contar desde o seguinte 6 de apertura das

proposiciéns.

Cando para a adxudicacion do contrato deban terse en conta unha pluralidade de criterios, o prazo maximo
para efectuar a adxudicacién serd de dous meses a contar desde a apertura das proposicions. (art. 161.2

TRLCSP)
I

FORMALIZACION DO CONTRATO
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19.- FORMALIZACION DO CONTRATO

O adxudicatario queda obrigado a subscribir, dentro do prazo de 15 dias j | l?-’c‘i'esde 0 seguinte
& data de recepcion da notificacién da adxudicacion na forma previeta 151.4 da TRLCSP, o
documento administrativo de formalizacién do contrato, ao que se unird un exemplar do prego de clausulas
administrativas particulares e, de habelo, do das prescricions técnicas.

Cando o adxudicatario sexa unha unién temporal de empresarios, dentro do mesmo prazo e con
anterioridade & firma do contrato, debera aportar escritura publica de constitucién como tal. (art. 59
TRLCSP)

O documento en que se formalice o contrato sera en todo caso administrativo, sendo titulo vélido para
acceder a calquera rexistro publico.

Non obstante, o contrato podera formalizarse en escritura publica cando asi o solicite o contratista, sendo &
sua costa os gastos derivados do seu otorgamento.

Non podera iniciarse a execucion do contrato sen a formalizacion do mesmo.

v
EXECUCION DO CONTRATO
20.- RESPONSABLE SUPERVISOR DOS TRARALLOS OBXECTO DO CONTRATO

O organo de contratacién podera designar unha persoa fisica ou xuridica, vinculada ao ente contratante ou
allea a el, como responsable do traballo, quen supervisara a execucién do mesmo, comprobando que a
sua realizacién axistase ao establecido no contrato, e cursard ao contratista as ordes e instruciéns do
érgano de contratacion.

21.- OBRIGACIONS DO CONTRATISTA

21.1.- O contrato executarase con estrita sujecion as estipulaciones contidas no presente prego de
clausulas administrativas particulares, observando fielmente o establecido no prego de prescricions
técnicas, asi como as instrucions que, no seu caso, lle dé o responsable do contrato designado polo
organo de contratacién.

A execucion do contrato realizarase a risco e ventura do contratista. (art. 215 TRLCSP)

Sera obrigacion do contratista indemnizar todos os danos e prexuizos que se causen, por si ou por persoal
ou medios dependentes do mesmo, a terceiros como consecuencia das operaciéns que requira a
execucion do contrato. Cando tales danos e prexuizos sexan ocasionados como consecuencia inmediata e
directa dunha orde da Administracion sera responsable a mesma dentro dos limites sinalados nas leis. (art.

214 TRLCSP)

O contratista sera responsable igualmente dos danos e prexuizos que se orixinen durante a execucién do
contrato, tanto para a Administracion como para terceiros, por defectos ou insuficiencias técnicas do seu
traballo, ou polos erros materiais, omisioéns e infraccions de preceptos legais ou regulamentarios nos gue o
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se executase de forma
responsabilidades a que se

traballo incorra, de acordo co establecido no artigo 305 da TRLCSP. Se o
compartida con mais dun profesional, todos responderan solidariamente dé
refire esta clausula.

21.2.- O contratista deberd cumprir, baixo a sua exclusiva responsabilidade, as disposicidns vixentes en
materia laboral, de seguridade social e de seguridade e hixiene no traballo, debendo ter ao seu cargo o
persoal necesario para a realizacién do obxecto do contrato, respecto do que ostentara, para todos os
efectos, a condicidn de empresario.

O contratista debera cumprir a normativa de prevencién de riscos laborais, e para cumprir a obriga do
artigo 24 da Lei de Prevencion de Riscos Laborais, deberd cooperar e coordinarse co Concello para a
aplicacion da mesma, respectar as instruciéns e normas internas de seguridade e saude laboral do
Concello e cumprir co procedemento municipal de coordinacién e control de actividades e contratacions.

22.- GASTOS E IMPOSTOS POR CONTA DO CONTRATISTA

Son por conta do contratista todos os gastos derivados da publicacion da licitacién que o érgano de
contrataciéon decida realizar en diarios e en Boletins Oficiais, asi como as taxas e outros tributos que
procedan de acordo co disposto nas correspondentes ordenanzas fiscais.

Tanto nas ofertas presentadas polos interesados, como nos orzamentos de adxudicacién enténdense
comprendidos todos os impostos, directos e indirectos, que graven a execucion do contrato, que correran
por conta do contratista, salvo o IVE que deba ser soportado pola Administracion, que se indicara como
partida independente. (art. 161.5 TRLCSP)

Considéranse tamén incluidos na proposicién do adxudicatario e no prezo do contrato todos os gastos que
resultaren necesarios para a execucién do contrato, incluidos os posibles desprazamentos.

23.- ABONOS AO CONTRATISTA

O pago do prezo do contrato realizarase na forma que a continuacion se detalla, de acordo cos prazos
previstos na clausula 9 do presente prego, e previo informe favorable ou conformidade do funcionario que
reciba ou supervise o traballo, ou no seu caso, do designado polo érgano de contratacibn como

responsable do mesmo.

O pago realizarase contra factura, expedida de acordo coa normativa vixente, debidamente conformada
pola Unidade que reciba o traballo ou, no seu caso, polo designado como responsable do contrato.

O contratista podera ceder a un terceiro, por calquera dos medios legalmente establecidos, o seu dereito a
cobrar o prezo do contrato, pero para que dita cesién forneza efectos, e a Administracion expida o
mandamento de pago a favor do cesionario, é preciso que se lle notifique fehacientemente a esta Uitima o
acordo de cesion. (art. 218 TRLCSP)

O pago do prezo de adxudicacién farase de forma fraccionada, e polas cantidades e no tempo que a
continuacion se apunta:

A FIRMA DO CONTRATO ) ) _ 40.000€
A ENTREGA DA INFORMACION URBANISTICA E DIAGNOSIS 15% menos 40.000 €
A ENTREGA DO ANTEPROXECTO DE PLANEAMENTO COMO DOCUMENTO DE INICIO 15%
A ENTREGA DO DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL 25%
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A ENTREGA DO DOCUMENTO DE CONTESTACION A FASE DE INFORMAEJE
A ENTREGA DO DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA :
A DATA DE APROBACION DEFINITIVA

{‘,;’é\ N r:"{?i 25%
. Atahtidade festante.

g -

Non obstante o pago do prezo de forma fraccionada non supofierd en ningin caso a aprobacién e
recepcidn definitiva dos traballos.

No caso de que por causas non imputables 6 adxudicatario non se producise a aprobacién definitiva do
documento e toda vez que se houbese realizado o informe de conformidade da entrega definitiva do Plan,
se entendera aprobado &s Unicos efectos do abono da certificacion, pasados seis meses desde a
realizacion de dito informe de conformidade.

En todo caso o cobro de ditos porcentaxes debera ser conforme co plan de anualidades reflectido neste
prego.

24.- CUMPRIMENTO DOS PRAZOS

O contratista queda obrigado ao cumprimento do prazo de execucién do contrato nos termos previstos na
clausula 9 do presente prego.

Se chegado o final do traballo, o contratista incorrese en demora, por causa imputable ac mesmo, a
Administracién podera optar indistintamente, pola resolucién do contrato con perda da garantia constituida
ou pola imposicion das penalidades diarias na proporcién de 0,20 euros por cada 1.000 euros do prezo do
contrato

Cada vez que as penalidades por demora alcancen un mdltiplo do 5 por 100 do prezo do contrato, o
organo de contratacion estara facultado para proceder a resolucién do mesmo ou acordar a continuidade
da sta execucién con imposicion de novas penalidades.

Esta mesma facultade tera a Administracién respecto ao incumprimento por parte do contratista dos prazos
parciais ou cando a demora no cumprimento daqueles faga presumir razoablemente a imposibilidade do
cumprimento do prazo total.

A imposicién de penalidade non exclie a indemnizacién a que poida ter dereito a Administracion polos
danos e prexuizos ocasionados polo atraso imputable ao contratista.

A constitucién en moura do contratista non requirird intimacién previa por parte da Administracién.

Se se producise atraso no cumprimento dos prazos por causas hon imputables ac contratista, a
Administracién podera a peticion deste ou de oficio, conceder a prérroga por un tempo igual ao tempo
perdido, salvo que o contratista solicite outro menor, de acordo ao disposto no artigo 213.2 da TRLCSP.

25.- CUMPRIMENTO DEFECTUOSO O INCUMPRIMIENTO PARCIAL DA EXECUCION DO OBXECTO
DO CONTRATO

No caso de que o contratista realizase defectuosamente o obxecto do contrato, ou incumprise o
compromiso de dedicar ou adscribir 8 execucién do contrato os medios persoais ou materiais suficientes
para iso, o Organo de contrataciéon podera optar por resolver o contrato con incautacién da garantia
constituida, ou ben impor unha penalizacién econémica proporcional & gravidade do incumprimento, nunha
contia que podera alcanzar o 10 por 100 do orzamento do contrato. (art. 212.1 TRLCSP)
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Cando o contratista, por causas imputables a0 mesmo, incumprise almente a execucion das
prestaciéns definidas no contrato, o érgano de contratacién poderd/Optar, indistintamente, pola sta
resolucién ou por impor penalidades, segundo a tipificacién das infraccions, do seguinte xeito:

Infraccions:

As infracciéns cualificaranse en leves, graves e moi graves, segundo as circunstancias concorrentes, e
especificamente, atendendo  menor ou maior prexuizo que con elas se cause 6 funcionamento do servizo

ou 6 publico en xeral.

Considéranse infraccidns moi graves as seguintes:

a. O incumprimento reiterado das condiciéns de execucion do obxecto do contrato establecidas no
presente prego, na oferta do adxudicatario, nas ordenanzas municipais aplicables e demais normativa
aplicable, que produza consecuencias prexudiciais na prestacion do servizo.

b. O incumprimento polo adxudicatario da normativa en materia laboral, de seguridade Social e de
prevencion de riscos laborais de obrigado cumprimento, asi como as obrigas econdmicas derivadas do
imposto sobre a renda das persoas fisicas ( IRPF) e Seguridade Social dos empregados.

c. Ceder, subarrendar ou traspasar a totalidade ou parte do obxecto do contrato, baixo calquera
modalidade ou titulo, sen previa autorizacion expresa do Concello.

d. As interrupciéns ou suspensiéns na execucion do contrato, agas cando concorran circunstancias
debidamente acreditadas de forza maior ou previstas neste prego, ou ainda concorrendo se non se cumpre
o previsto neste prego e no de condicions técnicas e econoémicas.

e. O incumprimento da obriga do contratista de manter en bo estado de uso e conservacién os bens e
instalacions adscritos ¢ contrato, sempre que mediara requirimento municipal para a correccién destas
circunstancias, non atendido no prazo dun mes.

f. O incumprimento reiterado das ordes do Concsllo para a execucién do contrato que sexan
procedentes de acordo co contido deste prego, ao prego de condiciéns técnicas e econdmicas e da

normativa vixente.

g. Falsear informaciéon a subministrar 6 érgano de control do Concello, de conformidade co disposto
neste prego de condicions e no de condiciéns técnicas e econdmicas.

h. A reiteracién de dias ou mais infraccions graves no periodo de seis meses.

i. O incumprimento da lexislacion vixente en materia de confidencialidade de datos persoais e sen
prexuizo das responsabilidades civis e penais que puidesen derivarse para o contratista.

Consideraranse infraccions graves :

a. O incumprimento da obriga de mantemento e conservacién dos bens e instalaciéns adscritos &
contrato, agas que tivese o cardcter de moi grave de conformidade co previsto no apartado anterior.
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b. O incumprimento das condicibns de execucion establecidas

adxudicatario, nas ordenanzas municipais aplicabeis e demais normativa aff
caracter de moi grave de conformidade co previsto no apartado anterior.
C. A obstrucidn polo adxudicatario do control e fiscalizacién que deb&

“Bxercer o érgano de
supervision e control do Concello, cando non sexa cualificada de moi grave.
d. A falta de contraccién de pélizas de seguro que garantan en contia suficiente as responsabilidades
a que se refiren este prego e o de condicions técnicas e econdmicas.
e. A reiteracién de duas ou mais faltas leves no periodo de seis meses.

Considéranse infraccions leves:

a. Todas as demais faltas non cualificadas como graves e moi graves e que supofian incumprimento
das condicions estipuladas neste prego e no de condiciéns técnicas e econdmicas, nas ordenanzas

municipais e demais normativa aplicable.

b. Cando a infraccion cometida transcenda o ilicito administrativo e revista os caracteres de delito ou
falta, o Alcalde pora os feitos en cofiecemento das autoridades xuridicas competentes.

Sanciéns:

As infraccions cometidas polo xestor sancionaranse da seguinte forma:

a. As infraccions leves poderan ser sancionadas con multas de contia non superior 6s 3.005,06 euros.
b. As infraccidns graves poderan ser sancionadas con multas de contia entre os 3.005,06 euros e os
9.015,18 euros.

c. As faltas moi graves poderan ser sancionadas con multas de contia non superior 6s 30.050,60

euros ou declarar a resolucién do contrato.

Todas as sancioéns imporanse logo da audiencia e tramitacién de expediente sancionador, de acordo coas
normas reguladoras do procedemento administrativo sancionador.

Vv
SUBCONTRATACION

26.- SUBCONTRATACION

O contratista podera subcontratar con terceiros a execucion parcial do contrato, sempre que o importe total
das partes subcontratadas non supere o 60% do importe de adxudicacion do contrato.

Para levar a cabo a subcontrataciéon da execucion parcial de prestacions obxecto do contrato principal, o
contratista deberd comunicalo por escrito ao 6érgano de contratacién cunha antelacién minima de 5 dias
habiles & data en que vaia iniciarse a execucion do subcontrato, achegando, ac mesmo tempo, a seguinte

documentacion:

.~ Comunicacion do subcontrato a celebrar, subscrita polo contratista e o subcontratista, con indicacién das
prestaciéns ou partes do contrato a subcontratar e o seu importe.
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.~ Declaracién responsable do subcontratista, formulada ante autoridade agmatfistrativa, notario pablico ou
organismo profesional cualificado, de non atoparse inhabilitado para contratar de acordo co ordenamento
xuridico ou comprendido nalgiin dos supostos do artigo 60 da TRLCSP.

.- Declaracién do contratista de que as prestacions a subcontratar, conxuntamente con outros subcontratos
precedentes, se os houbese, non exceden do 60% do importe de adxudicacion do contrato principal, con
indicacion expresa dos importes de cada un dos subcontratos realizados e da porcentaxe que o seu
importe actual acumulado, incluido o que & obxecto de comunicacién, representa sobre o orzamento de
adxudicacién do contrato principal.

.- Compromiso do contratista de cumprimento do previsto no artigo 227 da TRLCSP.

As modificaciéns que se produzan nas prestacions obxecto do subcontrato ao longo da sua execucion,
deberan ser notificadas por escrito ao érgano de contratacidon, nun prazo non superior a quince dias de
producirse a mesma, con indicacién das modificacions producidas.

Sera requisito indispensable para o abono das correspondentes certificacions ou facturas ao contratista,
que o director ou supervisor da execucién do contrato emita informe ou dilixencia facendo constar a
porcentaxe subcontratada ata a data polo contratista para a execucién do contrato principal ou, no seu
caso, constatando que non se produciu subcontratacién.

Vi
MODIFICACION DE CONTRATO

27.- MODIFICACION DO CONTRATO

O contrato poderase modificar por razéns de interese publico e para atender a causas imprevistas
debidamente xustificadas, de acordo co establecido nos artigos 210, 212 e 306 da TRLCSP. En tales
casos estarase ao disposto nos artigos 156 e 219 da TRLCSP.

28.- SUSPENSION DO TRABALLO OBXECTO DO CONTRATO

Se a Administracion acordase a shspensién do contrato ou aquela tivera lugar pola aplicacion do disposto
no artigo 216.5 da TRLCSP e a clausula 25.2 do presente prego, levantarase un acta na que se
consignaran as circunstancias que a motivaron e a situacion de feito na execucion daquei.

Acordada a suspension, a Administracion abonard ao contratista, no seu caso, os danos e prexuizos
efectivamente sufridos por este, os cales se cifraran conforme ao disposto nos apartados 2 e 3 do artigo

309 da TRLCSP.
Vil

FINALIZACION DO CONTRATO

29.- CUMPRIMENTO DO CONTRATO

O contrato entenderase cumprido polo contratista cando este realice a totalidade do seu obxecto, de
conformidade co establecido neste prego e no de prescriciéns técnicas e a satisfaccion da Administracion.
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Se os servizos non se atopan en condiciéns de ser recibidos, deixara *-. onstancia expresa de tal
circunstancia e daranse as instruciéns precisas ao contratista para que efigfide os defectos observados,
ou proceda a unha nova execucion de conformidade co pactado. Se a pg€ar diso, os traballos efectuados
non se adecuan & prestacion contratada, como consecuencia de vicios ou defectos imputables ao
contratista, a Administracion podera rexeitala, quedando exenta da obrigacién de pago, e tendo dereito, no
seu caso, & recuperacion do prezo satisfeito ata entén.

Podera realizarse recepcion parcial daquelas partes do obxecto do contrato susceptibles de ser
executadas por fases e de ser utilizadas de forma separada ou independente.

30.- RESOLUCION E EXTINCION DO CONTRATO

Ademais de en os supostos de cumprimento, o contrato extinguirase pola stia resolucién, acordada pola
concorrencia dalgunha das causas previstas nos artigos 223 e¢ 308 da TRLCSP dando lugar acs efectos
previstos nos artigos 224 e 309 da TRLCSP.

A extincion dos contratos de servizos, non podera producirse en ningln caso a consolidacién das persoas
que realicen os traballos obxecto do contrato como persoal da Administracion contratante. (art. 326.4

TRLCSP)
31.- PRAZO DE GARANTIA

O obxecto do contrato quedara suxeito a un prazo de garantia de UN ANO, a contar desde a data de
recepcion ou conformidade do traballo, prazo durante o cal a Administracion podera comprobar que o
traballo realizado axUstase ao contratado e ao estipulado no presente prego e no de prescriciéns técnicas.
Transcorrido o prazo de garantia sen que se formularon reparos aos traballos executados, quedara
extinguida a responsabilidade do contratista.

Durante o periodo de garantia, o contratista estara obrigado a emendar, 4 sua costa, todas as deficiencias
que se poidan observar no executado, con independencia das consecuencias que se puidesen derivar das
responsabilidades en que puidese incorrer, de acordo ao establecido no presente prego e no artigo 305 da

TRLCSP.
32. DEVOLUCION OU CANCELACION DA GARANTIA DEFINITIVA

Cumpridas polo contratista as obrigacions derivadas do contrato, se non resultaren responsabilidades que
haxan de exercitarse sobre a garantia definitiva, e transcorrido o periodo de garantia, no seu caso, ditarase
acordo de devolucién ou cancelacion daquela.

Transcorrido un ano desde a data de finalizacion do contrato (ou 6 meses no caso de contratos de importe
inferior a 100.000 euros) sen que a recepcién formal tivese lugar por causas non imputables ao contratista,
procederase, sen mais demora, & devolucién ou cancelacion das garantias, sempre que non se produciran
as responsabilidades a que se refire o artigo 100 da TRLCSP.

33.- CONFIDENCIALIDADE

A empresa adxudicataria compromeétese a tratar de xeito confidencial calquera informacién 4 que tivera
acceso durante a prestacion dos servizos obxecto de contrato, e que tefia a consideracién de confidencial.
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En calquera caso, estard suxeito ¢ cumprimento do Protocolo Municipa /J
de Datos de Caracter Persoal, asi como a toda a lexislacion vixente negfa materia.

A tales efectos, non terian a consideracion de confidenciais os datos que:
- Sexan de dominio publico ou que pasen a ser de dominio publico durante o desenvolvemento

do proxecto.
- Sexan lexitimamente recibidos pola empresa adxudicataria dun terceiro.

De igual xeito, a empresa adxudicataria responsabilizarase do cumprimento das obrigas de
confidencialidade por parte do persoal 6 seu servizo que particie no proxecto.

De conformidade co previsto no artigo 12 da Lei Organica 15/1999, do 13 de decembro de Proteccién de
Datos de Caracter Persoal, no que se refire 6 acceso de datos de caracter persoal vinculado a prestacién
de servizos por conta de terceiros, o persoal da empresa mantera a mais estricta confidencialidade sobre a
informacién subministrada polo Concello de Santiage de Compostela con motivo da execucién do presente
traballo, comprometéndose a protexer axeitadamente e facer que se utilice a devandita informacion
unicamente para o cumprimento dos obxectivos do proxecto.

Unha vez cumpridos 6s servizos 4s que se refire o presente Prego, calquera documento que contefia datos
confidencias, sexa cal sexa o soporte, debera ser destruido ou devolto 6 Concello.

34.- DESTINO E PROPIEDADE INTELECTUAL

Sen prexuizo do disposto na normativa aplicable respecto & propiedade intelectual, o adxudicatario e todo o
persoal externo que participe neste proxecto, aceptan expresamente que a propiedade intelectual dos
productos obtidos no desenvolvemento do mesmo corresponden 6 Concello de Santiago de Compostela
con exclusividade e a todos os efectos e, en consecuencia, non poderdn ser reproducidos total ou

parcialmente sen a previa e expresa autorizacion escrita do Concello.

En consecuencia, todos os traballos realizados polo adxudicatario e por calquera dos seus empregados
para a execucion deste proxecto, seran propiedade exclusiva do Concello. Nin a empresa adxudicataria nin
os seus empregados poderan utilizar os devanditos traballos ou facilitar o acceso 6s mesmos a terceiras
persoas, fisicas ou xuridicas, sen a correspondente autorizacion e consentimento expreso e por escrito do

organo competente do Concello.

A empresa adxudicataria e os empregados da mesma que participen nos fraballos, ou que tefian
cofiecemento dos mesmos, deberan manter absoluta confidencialidade.

35.. DEVOLUCION DA DOCUMENTACION PRESENTADA POLOS LICITADORES

A documentacién presentada polos licitadores que non resulten adxudicatarios do contrato spamente sera
devolta previa peticion escrita das respectivas empresas e realizarase & sua costa.

Transcorridos 4 meses desde a adxudicacion definitiva do contrato sen que fora solicitada a sua
devolucion, o Concello de Santiago procedera, no momento que corresponda, a sda destruccion sen mais

tramite.
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ANEXO | ‘
P - ;\,";‘
MODELO DE PROPOSICION ECONONM .

0 PRSPt ,CONDINLL N® oo, , maior de idade, con
domiGilio 8N e ——— , vistos 0s pregos de clausulas

administrativas particulares e de prescricions técnicas aprobados polo Concello de Santiago de
Compostela para a contratacion de Servizo de redaccion da Revision do Plan Especial de Proteccion
e Rehabilitacién da Cidade Histérica de Santiago de Compostela (PE-1), e aceptando integramente o

contido dos MESMOS, €N NOIME ....ccccciciiiiiieeiee e sere e e e s e eeeees (propio ou das persoals ou
entidade/é que representa especificando neste ultimo caso as suas circunstancias), comprométese a

executar o contrato de referencia polo seguinte importe:

Prezo (en letras e numeros) : ©uros.

(21% IVE): euros.

Lugar, data e firma do licitador
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ANEXO I

D./D? con DNI /. domicilio
en en nome propio ou en representacion da emprésa a que

representa no procedemento de adxudicacion do contrato de Servizo de redaccién da Revisién do Plan
Especial de Proteccién e Rehabilitacion da Cidade Histérica de Santiago de Compostela (PE-1)
declara que nin a empresa nin os seus administradores ou érganos de direccion estdn incursos en
prohibiciéns de contratar coa administracién establecidas no art. 60 e 146.1.c) da TRLCSP.

Asf mesmo declara que esta ao corrente do cumprimento das obrigas tributarias e coa Seguridade Social
e que non ten débedas pendentes co Concello de Santiago de Compostela.

(Lugar, data e sinatura do propofiente)
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ANEXO NI
(Modelo de Aval)

La Entidad (1), con n°_ oo™ domicilio en
(2) , n° , coédigo postal , ¥ en su
nombre (3), con poderes suficientes para obligarse en este

acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,
AVALA

A (4) , con NIF/CIF n°
en virtud de los dispuesto en los articulos 95 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP), para responder de las obligaciones

derivadas del expediente l__ (5) relativo a la contratacién de
(6) tramitado por el Ayuntamiento de Santiago,
en concepto de garantia (7) por importe de Euros

C ).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad , que cumple los requisitos previstos en el articulo 56.2
del Reglamento de Contratacién Administrativa. Este aval se otorga solidariamente respecto del obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento
realizado por el érgano competente del Ayuntamiento de Santiago de Compostela, bien por si o a través de
la Caja General de Depésitos, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de contratos de las
Administraciones Publicas, en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General

de Depésitos.

El presente Aval estara en vigor hasta que el érgano de contratacién del Ayuntamiento de Santiago de
Compostela o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o
devolucién de acuerdo con lo establecido en el TRLCSP vy legislaciéon complementaria.

En a de de

Fdo.

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE (8)
Provincia Fecha NUmero o cédigo

(1) Nombre o razén social de la entidad avalista. (2) Domicilic de la entidad avalista. (3) Nombre y apellidos

del Interventor de la entidad avalista.
(4) Nombre y apellidos o razén social de la empresa avalada. (5) N° del expediente. (6) Objeto del contrato.
(7) Garantfa Provisional/Definitiva. (8) Citese la Administracién que bastantea el poder.
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INFORME DO DEPARTAMENTO DE CONTRATACIOHN

A Ll | o

3 E

L N }
SAiTALD

Visto o expediente denominado “Servizo de redaccion da Revision do Plan ‘Especial de FProteccion e
Rehabilitacién da Cidade Histérica de Santiago de Compostela (PE-1)", quen subscribe=info gue, de acordo
co previsto no artigo 10 do Texto Refundido da Lei de Contratos do Sector Publico (en adiante TRLCSP), nos
atopamos ante un suposto de contrato de servizos, de carécter administrativo segundo o disposto no artigo 19.1.a) da
TRLCSP, e en consideracién & stia contia tratase dun contrato suxeito a regulacion armonizada (art. 16.1.b)
TRLCSP) e tramitarase por procedemento aberto, regulado nos artigos 157 a 161, seguindo os requisitos relativos &

publicidade da licitacidn que establece o artigo 142 da TRLCSP.

En canto as normas especificas que regulan o confrato de servizos, estarase 0 disposto nos artigos 301 a 312 da
TRLCSP.

O contido do prego de clausuias administrativas particulares ax(stase ao establecido na TRLCSP na medida
na que se define o obxecto do contrato e a sla codificacién na nomenclatura CPV, as necesidades administrativas a
satisfacer mediante o contrato e réxime xuridico deste, os criterios de adxudicacion coa s(a correspondente
ponderacion, a duracién concreta do mesmo e a existencia de crédito orzamentario con cargo 6 que se aboara o
prezo que aparece expresado claramente con individualizacién separada do importe do IVE.

Analizado, pois, o prego de clausulas administrativas particulares, inférmase que cumpre coa totalidade dos
requisitos esixidos pola TRLCSP e a sua normativa de desenvolvemento, en atencién o procedemento de
adxudicacién do contrato.

O expediente de contratacién, de tramitacién ordinaria, ven referido a totalidade do obxecto do contrato e
incorpora os documentos 6s que se refire o artigo 109 da TRLCSP polo que unha vez fiscalizado pola Intervencién
municipal dictarase acordo pola Xunta de Goberno da Cidade de Santiago de Compostela aprobando o mesmo e
dispofiendo o inicio do procedemento de contratacion.

Santiago de Compostela, 5 de setembro de 2013.
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PROPUESTA DE PLIEGO DE PRESCRICIONES TECNICAS PARA LA
REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y
REHABILITACION DE LA CIUDAD HISTORICA DE SANTIAGO DE

COMPOSTELA __(PE-1).

“ Ni el cardcter universal ni la comprensién académica de los Paisajes
Culturales deberian perjudicar a las comunidades locales ni deberian
conducir a la expropiacion de los Paisajes culturales por agentes
externos, sino al contrario, dicho caracter y comprensién deberia tener en
cuenta a las comunidades locales como elementos vivos intrinsecos 1%
esenciales de los paisajes”.

“Todas las polfticas relacionadas que afectan a los paisajes culfturales
deben respefar las formas de vida, con frecuencia intangibles, de las
comunidades que viven dentro de dichos paisajes y deben estar provistos
de los adecuados requisitos de acceso y derechos culturales’
Declaracién de Newcastle, 2005

[1. - OBJETO

El presente documento tiene por finalidad establecer los requisitos técnicos para la redaccién de la revisién del
plan especial de proteccion y rehabilitacion de la ciudad histérica de Santiago de Compostela (en adelante
PE-1). Su contenido se ajusta a lo dispuesto en |a Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y
proteccion del medio rural de Galicia (en adelante LOUG) y en la Ley 8/1995, de 30 de octubre, del patrimonio
culiural de Galicia (en adelante LPCG). Se ajustara, asimismo, al Reglamento de planeamiento aprobado por
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio {en delante RP), en aquellas cuestiones que no se oponen a lo
dispuesto en las citadas leyes y a la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados pianes y programas en el medio ambiente. En todo lo que no quede especificado en este pliego
seran de aplicacién los preceptos de la legislacidn citada. Igualmente seran directamente aplicables las
determinaciones que contengan las Normas Técnicas de Planeamiento que sean aprobadas por la Xunta de
Galicia de acuerdo con el previsto en el articule 50 de la LOUG.

De acuerdo con la definicién del articulo 69 de la LOUG, los planes especiales de proteccion tienen por objeto
preservar el medio ambiente, las aguas continentales, el litoral costero, los espacios naturales, las areas
forestales, los espacios productivos, los viales de comunicacion, los paisajes de interés, el patrimonio cultural y
otros valores de interés. asimismo, podran tener como finalidad la proteccién, rehabilitacién y mejora de los
elementos mas caracteristicos de la arquitectura rural, de las formas de edificacién tradiclonales, de los
conjuntos significativos configurados por ellas y de los nicleos rurales histérico-tradicionales.

Estos planes ordenaran los conjuntos histéricos que, de acuerdo con el articulo 8.4 de Ia LPCG, estan
constituidos por la agrupacién de bienes inmuebles que forman una unidad de asentamiento, continua o
dispersa, condicionada por una estructura fisica representativa de la evolucién de una comunidad humana, por
ser testimonio de su cultura o constituir un valor de uso y gozo para la colectividad, aunque individualmente no
tengan una especial relevancia. Los planes especiales de proteccién también podran ordenar ios jardines
histéricos, las zonas paleontolégicas, los sitios o territorios histéricos, las zonas arqueoldgicas y los lugares de
interés etnogréfico, de acuerdo con el articulo 48 de la LPCG.
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Estos planes contendran las determinaciones exigidas por la legislacion sobre patrimonio cultural y, en su
caso, el catalogo previsto en el articulo 75 de la LOUG y deberan, en congruencia con su escala respectiva,
estar en consonancia con los instrumentos para la proteccion, gestién y ordenacion del paisaje, segin recoge
la Ley 7/2008, de proteccion del paisaje de Galicia.

[2. ANTECEDENTES

Santiago de Compostela fue declarada en 1985 Patrimonio Cultural de la Humanidad por la Unesco, al
considerar que su belleza urbana y su integridad monumental se afiadian a los profundos ecos de su
significacion espiritual como santuario apostélico y destino del mas importante movimiento religioso y cultural
de la Edad Media: la peregrinacion por el Camino de Santiago.

Cuando en 1987 se abordan simultdneamente la revision del Plan xeral del municipio y la redaccién del Plan
especial de proteccién y rehabilitacién de la Ciudad Histérica, el objetivo prioritario de la reflexién urbanistica
fue la recuperacién y proteccién de las funciones urbanas de la Ciudad Histérica, y defensa y reconstruccion
de los valores de la ciudad.

Al mismo tiempo, el Plan especial de proteccién y rehabilitaciéon de la Ciudad Historica fijo sus objetivos en el
mantenimiento, proteccién y recuperacion de uso residencial, reforzando el uso de la Ciudad Histérica como
espacio para la vivienda y para la vida, mejorando la calidad de sus bordes y protegiendo el valor cultural que
representa su excepcional patrimonio.

Mientras se procedia a la redaccion y tramitacién del Plan Especial, se puso en marcha un plan puente de
ayudas a la rehabilitacién. Su primer objetivo era crear o recuperar entre los propietarios y los residentes la
cultura de la conservacién y el mantenimiento de las viviendas y locales comerciales existentes en la ciudad
histérica. En un primer momento se acometieron actuaciones en el exterior de los edificios: fachadas,
cubiertas, carpinteria... para posteriormente abordar ya intervenciones en el interior de las edificaciones,
tuvieron una funcién eminentemente didactica y persuasiva, convenciendo a los ciudadanos de los beneficios
de la rehabilitacién y de la necesidad de implicarse en la tarea junto a las administraciones publicas y a los
técnicos. Estos, a su vez, debian ser conscientes de que se trataba de intervenir en la biografia personal y
colectiva depositada en los estratos de la vivienda y del entorno.

En 1995, la Oficina de Rehabilitacién puso en marcha la estrategia de recuperacion urbana disefiada en el
Plan especial, desarrollando y coordinando el Programa de rehabilitacion, con dos estrategias claras:

-La atencién directa, personal y cualificada a los usuarios y usuarias, para la conservacién del
patrimonio y para a mejorar las condiciones de su vivienda.

-La formacién de los agentes implicados (técnicos y empresas) que garanticen en el futuro la
conservacién de la ciudad historica.

Un primer paso consistié en la elaboracion de un censo, que arrojaba un saldo de 2.829 edificios, en los que
se agrupan 6.484 viviendas (un 8,6% de ellas vacias) y 1.883 locales comerciales (14,7% desocupados);
modificar este estado de cosas era uno de los objetivos del Plan Especial. El catalogo del patrimonio establece
cuatro tipos de proteccion, clasificando 41 edificios monumentales de valor excepcional, 68 edificios singulares
de alto valor, 293 edificios de especial interés tipolégico y compositivo y 1.411 edificios de interés. Para todos
ellos se establece una normativa detallada, manteniendo la estructura parcelaria, 1as caracteristicas de la
arquitectura exterior e interior y los materiales tradicionales tratados con nuevas tecnologias que permitan
mejorar |a habitabilidad. El catdlogo incluye ademas las areas de morfologia destacada y define usos

preferentes para la zona.
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El conjunto de fa Ciudad Histérica de Santiago de Compostela acogia en 2008 un total de 2.900 edificios, sin
contar los edificios monumentales, edificandose 196 nuevos que comprenden tanto intervenciones anteriores a
la entrada en vigor del Plan Especial como posteriores, realizadas como parte del desarrollo de las previsiones
planificatorias para su regeneracién urbana.

El estado del patrimonio construido de la ciudad histérica puede considerarse como bueno, con una sustancial
mejoria desde que comenzaron los programas de rehabilitacién, siendo Gnicamente un porcentaje del 5% las
edificaciones que pueden considerarse en un estado malo de conservacion.

En cuanto a la vivienda, en la Ciudad Histérica se localizan 7.575 que suponen un 14,80 % del total del
municipio, de las que 1.012 estan vacias. Si analizamos los datos de poblacién la evolucién desde 1989 ha
sido decreciente manteniéndose en los Ultimos afios, con una disminucion de 1.406 habitantes desde 1989

hasta 2008.

El plan especial de proteccién y rehabilitacion de la ciudad histérica de Santiago de Compostela fue aprobado
definitivamente el 24 de marzo de 1997. El hecho de tener mas de quince afios de vigencia, unido a los
constantes cambios en la normativa de aplicacién, tanto urbanistica como de proteccién del patrimonio, asi
como nuevos enfoques y perspectivas a la hora de disefiar un planeamiento de proteccién vienen a determinar
ia posibilidad de que este instrumento pueda necesitar una actualizacién, una revisién que haga que pueda
seguir sirviendo para dar respuesta a las nuevas exigencias con las que se enfrenta la Ciudad Histérica.

La Revision del Plan General de Ordenacion Municipal del Ayuntamiento de Santiago de Compostela (en
adelante PXOM), fue aprobado definitivamente por orden de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Puablicas y Transportes (En la actualidad Consejeria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras), el 1 de
septiembre de 2.008, conteniendo una disposicién fransitoria quinta, Plan Especial de Proteccion e
Rehabilitacién da Cidade Histérica de Santiago de Compostela di :
El Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion de la Ciudad Histérica PE-1, aprobado
definitivamente el 24.3.97, con sus modificaciones puntuales y estudios de detalle aprobados
definitivamente, seguira desarroliandose segin sus determinaciones, por lo que el Plan General se
remite a los documentos respectivos, respetando sus ordenanzas urbanisticas, normas de
edificacion, trazados y demas determinaciones recogidas en sus planos de ordenacion, salvo en los
casos explicitamente relacionados en esta disposicién.

Esta disposicion esta generando distorsiones a la hora de su aplicacién como por ejemplo puede observarse
en |a recategorizacion que hace el PXOM de algunos &mbitos de suelos urbanos, dado su caracter generalista
se considera conveniente un estudioc mas pormenorizado del dmbito del Plan Especial y de sus
determinaciones que las que emanan desde una norma transitoria proveniente del PXOM, que como su propio
nombre indica no quiere mas que tener un caracter provisional en tanto no se apruebe una revision del PE-1,

Parece dificil de entender hoy metodologias de ordenacién territorial que no conduzcan efectivamente a un
desarrollo sostenible, aunque como dice como dice Reboratti, “desarrollo sostenible es...una meta a aicanzar,
una posibilidad que aparece en el futuro y que tal vez nunca alcanzaremos. .”, pero segln reconoce el mismo
autor, requiere de al menos un esfuerzo de planificacién, que —segin entendemos nosotros- ha de contar con
herramientas especificas, que permitan encauzar en forma efectiva el desarrollo de un territorio hacia su

sustentabilidad.

El criterio de “ciudad suspendida en el tiempo” heredada de la declaratoria de 1985 como estrategia de
conservacion se enfrenta a la vitalidad de la ciudad. En 30 afios la ciudad experimenté el impacto de sus
dinamicas locales y de procesos exégenos, incluyendo el propio crecimiento y transformacion de la ciudad.
Actualmente, con mayor conocimiento sobre los procesos que inciden en la Ciudad Histérica se han precisado
los instrumentos para orientar un equilibrio que sostenga la relacion positiva entre arquitectura y vida social,
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entre pasado y condiciones del presente. Son dos los atributos que dan valor patrimonial al la Ciudad

Historica:
« Autenticidad

o Es una ciudad viva, en evolucién, no petrificada.
o Sus atributos de forma y composicion permanecen, ain cuando hayan cambiado sus
funciones urbanas o se haya transformado el contexto econémico y social.

* - Integridad

o El conjunto urbano se conserva con calidad
o Alberga espacios que han conservado su funcién original hasta nuestros dias.

| 3. OBJETIVOS

=]

Los Centros Histéricos y los espacios patrimoniales condensan la memoria viva y sintetizan la evolucién socio-
cultural de pueblos y ciudades. Debemos reconocer su caracter histérico, tomando en cuenta su dinamismo
como zona habitada, clave en la vida econdmica, politica y social, expuesta a la constante problematica

urbana cotidiana.

Con esta revisién se pretende generar un instrumento Util para impulsar una adecuada gestion de la Ciudad
Histérica basada en la consideracion de un marco juridico apropiade y capaz de propiciar la consolidacién de
acciones de conservacion, mejora y proyeccién a futuro respetando sus valores tangibles e intangibles y sus
condiciones materiales e inmateriales, desarrollando una metodologia de ordenacién que pueda conducir
efectivamente a un desarrollo sustentable, aunque es necesario que dicha metodologia sea de facil aplicacion,
de manera que se constituya en un apoyo eficiente y eficaz para las instituciones responsables de la

planificacién y administracién de la Ciudad Histérica.

En virtud de lo anterior, el presente trabajo tendra como objetivo generar una metodologia para la elaboracion
de un Plan Especial, basado en la proteccién del patrimonio heredado desde el concepto de “sustentabilidad”,
que sea efectiva y simple en su aplicacion. Los componentes centrales de esta propuesta metodolégica deben

ser.

a. La integracién de distintas herramientas de andlisis para el diagnostico evaluativo de un

territorio,

b. La ponderacién de todas ias dimensiones de la sustentabilidad,

c. La proposicién de instrumentos para el disefio de modelos espaciales que permitan encauzar
el desarrollo de un territorio hacia su sustentabilidad, considerando el uso racional de los
recursos naturales, la reduccién de los riesgos de desastres y el mejoramiento de ia calidad de
vida de las generaciones presentes y futuras.

El proceso metodolégico considera basicamente dos subprocesos: el diagndstico evaluativo del sistema
territorial y el disefio de un modelo territorial, cuyo resultado es la elaboracion de un Plan de Ordenamiento

Territorial Sustentable para la Ciudad Histérica de Santiago de Compostela.

Desde esta concepcion y como parte de ella se pretende garantizar, orientar y coordinar la participacion de la
sociedad, creando mecanismos capaces de integrar los esfuerzos institucionales para formar un proyecto
colectivo e incluyente. Se requieren de un instrumento que en principio incorpore la participacién de quienes

viven y “hacen” la Ciudad Histdrica, dan vida a los espacios patrimoniales dotandolos de existencia e impulso.
p
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Si bien es cierto, que la conservacién integral debe ser el eje articulador del Plan éste debe concebirse de una
manera sustentable y versatil debe incorporar los elementos sustantivos de la participacién.

Se pretende Identificar y desarrollar sistemas de gestion, seguimiento y control de resultados que permita la
instrumentacion, evaluacion y retroalimentacion correctiva del Plan a fin de ordenar y mejorar ia dinamica que
prevalece en la Ciudad Histdrica. Para ello, se deberd contar con sistemas de indicadores acordes a los
requerimientos de cada realidad especifica.

Pero el Plan debera de tener un margen de flexibilidad para enfrentar amenazas y aprovechar oportunidades
en el transcurso de tiempo, esta flexibilidad debe permitir el disefio de respuestas a situaciones no previstas,
pero que deben ser atendidas para hacer realidad los objetivos. En todo caso. las prioridades deben presidir la
ejecucion del plan todo el tiempo y deben imponer la obligacién de respetarlas y cumplirlas. El éxito del plan ya
no depende del cumplimiento exhaustivo de todos los objetivos , sino que depende de la capacidad para llevar
a cabo ciertos objetivos prioritarios.

En resumen se pretende con esta revisibn generar acciones tendientes a multiplicar el abordaje de la
problematica de la ciudad histdrica actual, tal vez respondiendo del modo mas integral a esa consideracion de
la Ciudad Histérica, tanto en sus variables fisico-construidas, como en sus componentes socio-econémicos,
culturales y simbdlicos. La sostenibilidad {ambiental, social y fundamentalmente econémica) de la intervencion
serd la preocupacion més relevante de este tipo de acciones, incorporando una mirada holistica en la que
totalidad sea mas compleja que la suma de las partes. Se busca promover mejoras en el estado de
conservacion del patrimonio construido, al tiempo que se intenta mejorar la calidad de vida de la poblaci6n,
apuntando a la generacion de estrategias basadas en la economia local, asi como a la diversificacion de
funciones, destinatarios y usuarios de la Ciudad Histérica.

Se pretende la recuperacion y conservacion de la ciudad compacta, compleja, eficiente y cohesionada
socialmente, que condiciona y hace factible a cercania entre usos y funciones al tiempo que potencia
intencionadamente a mixticidad de estos, multiplicando la complexidad organizativa. Una ciudad habitable y
sostenible, una ciudad vital, en la que los usos sociales y comerciales sean compatibles, en la que la
recuperacion del pasado sea un valor de identidad y proyeccion de la ciudad, en la que el espacio urbano
publico se disene y se ejecute a la medida de hombre, del ciudadano que pasea y compra. Una ciudad que
recupera su centro como un espacio de toda la ciudad y de sus visitantes y que representa e identifica la toda
la ciudad puesto que es su memoria y el patrimonio de todos sus habitantes. Una ciudad que regenera y
dinamiza sus espacios plblicos y sus espacios comerciales con dimensién humana.

En sentido amplio la revision debera ser capaz de fortalecer los mecanismos de proteccién técnica y legal de
nuestro patrimonio heredado, de fomentar la participacion social bajo un enfoque de conservacion integral y
uso sustentabie que toma en cuenta el mejoramiento de la calidad de vida de la sociedad. Conseguir una
Ciudad Historica venida de la diferencia y que transita hacia la diferencia; que asiente en el pasado y que
construya el futuro, que exprese el derecho al uso y disfrute de la ciudad y a su vez sea generador de mas
ciudadanos en el marco del desarrollo de identidades, el encuentro y la participacién, que permita una vida
digna, justa y creativa.

Como objetivos especificos del Plan Especial se observaran los siguientes:

a. Prioridad del uso residencial, de la funcion residencial. La mayor cantidad de las edificaciones que
tiene la ciudad historica esta compuesta por viviendas. Este supera la concepcion de monumento aislado y
define a la ciudad historica como: ‘conjuntos monumentales’ el todo tiene la importancia que le otorgan sus
partes y asentamientos humanos vivos. De la conjuncién de los aspectos fisico y social, nace la importancia
de la vivienda, su sola presencia aporta una nueva dimensién de la intervencién porque incorpora al llamado
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‘pequefio patrimonio’, que se define en el contexto general de los conjuntos monumentales, y porque afiade un
sentido social a la intervencion que va mas alla del edificio.

La mezcla de funciones, usos y servicios, la accesibilidad y la interactividad de la Ciudad Histérica con las
funciones innovadoras del desarrollo urbano contemporaneo garantizan que se cumplen papeles nuevos en
recintos viejos que tienen valor afiadido por su carga de tradicion, por su carga monumental o de arraigo de la
memoria. La necesidad de cargar y revitalizar los simbolos de la Ciudad Histérica para dotarlos de un nuevo
dinamismo esta muy determinada por la de recualificar la funcién esencial de vivir, ocupando inteligentemente
residencias innovadoras, conectadas, accesibles, tecnologica v ambientalmente eficientes, pero que no sea un
simple factor utilitario, un derecho solo, 0 una mera mercancia, sing un recurso de integracién

El centro histérico es, ante todo, patrimonio de los residentes, antes que cualquiera ofra consideracion. El
primero objetivo compartido por todos, deberd ser la proteccion y el fomento de la funcién residencial, la
fijacién de la poblacion residente evitando situaciones de centros histéricos que se convierten en "parques
tematicos" o escenarios.

b. Definir una estrategia de revitalizacién de la ciudad histérica basada en una mezcla equilibrada de
residencia, comercio, oferta cultural y de ocic y equipamientos, integrando el uso equilibrado de la oferta de
comercio minorista de pequefia dimensién y la oferta hostelera y de ocio diurno, gestionando la implantacién
de "locomotoras comerciales” que dinamicen la oferta comercial, potenciando el comercio de proximidad que
da servicio a los residentes en sus compras habituales en equilibric con el comercio de atraccién.

c. Regular los usos en la ciudad histérica mediante normas urbanisticas y ordenanzas flexibles que
controlen la concentracién de la oferta, la especializacion de los ejes, el uso equilibrado de los espacios
pUblicos y la estética de los establecimientos, buscando la diferenciacién y la singularidad de nuestra ciudad
historica, posicionandolo como un espacio unico e irrepstible.

d. Mantener, Propiciar la recuperacion del equilibrio urbano, social y econdmico de la Ciudad Histérica
asegurando la permanencia de sus valores culturales y la eficiencia del sistema urbano.

e. Asegurar la integracién de la ciudad histérica con la trama de la ciudad y aumentar el grado de
legibilidad de su estructura urbana, a través de un adecuado tratamiento y mejora de las condiciones de borde
y de percepcién del conjunto, puntos de referencia, visuales y perfiles urbanos, operaciones de remodelacion y
mejora de |a trama urbana que sean precisas, etc. La relacion entre la ciudad histérica y la ciudad es dialéctica
e indisoluble porque son productos histéricos que entrafian una relacién en otra relacién donde la ciudad es
condicion de existencia y continente de la ciudad histérica y este a su vez es el origen de la ciudad.

f. Establecimiento de medidas para la proteccién de los valores paisajisticos existentes: las vistas,
fachadas y perfiles urbanos que desde el exterior ofrece el Casco Historico. Conservar el paisaje cultural,

natural y patrimonial.

g. Proteger y poner de manifiesto los vaiores histéricos y formales de espacios urbanos, edificios y
demas elementos significativos, a través de una rigurosa catalogacion, que se corresponda con unos tipos
definidos de actuacion, de forma que se garantice el mantenimiento de las estructuras y tipologias
tradicionales, asi como la contencion de los procesos de renovacién y deterioro, determinando su capacidad
arquitectdnica para asumir nuevos usos y capacidad de transformacién.

h. Establecer las condiciones a que se han de someter las edificaciones de nueva planta y las
sustituciones de edificios no catalogados para conseguir su integracién ambiental y morfoibgica,
estableciéndose las correspondientes cautelas arqueolagicas.

i. Especial atencion a la recuperacién y tratamiento adecuado de los espacios libres existentes {vias,
plazas,...) o con posibilidades de mejora mediante su reordenacion. Se marcaran las directrices de disefio
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urbano de los espacios libres y se incidira sobre los aspectos de pavimentacion, mobiliario urbano, arbolado,
ajardinamiento, etc., es decir, sobre la construccion de los espacios libres.

Se trata del “espacio publico” que debe ser reconocido no por sus partes aisladas (vision monumentalista) o
por las calles y plazas (vision restringida), sino por el gran significado publico que tiene como un todo para la
ciudadania. Esta condicion le hace ser un espacio distinto y particular respecto del resto de la ciudad vy, en
alguncs casos, de la humanidad, cuando hay un reconocimiento expreso de la comunidad internacional
(Declaraciones de la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad). De esta manera, se reconoce a esta parte
de la ciudad como un espacio publico que tiene valoracién mundial. También se trata del “espacio de todos”,
que le da el sentido de identidad colectiva a la poblacion que vive mas alla del centro y mas alla del tiempo.

j- Ordenacion de la estructura viaria de forma que se garantice la accesibilidad para las actividades
urbanas y se resuelvan los conflictos de trafico y necesidades de aparcamiento.

k. Establecer canales de seguimiento, evaluacion y difusién del Plan. Se trata de realizar un seguimiento
de los efectos de la aplicacion o ejecucion del Plan, con el objetivo de identificar con la mayor brevedad
posible, los efectos adversos no previstos y permitir levar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos o, en
su caso, mitigarlos, tiene que tener capacidad y la virtud de comparar la realidad antes y después del Plan.

Construir herramientas para la aplicacién del Plan y el cumplimiento de los objetivos especificos, asi como
para el seguimiento como base para la adecuacion o replanteamiento de las orientaciones asumidas en el

mismo.

I, Establecer el marco normativo adecuado que posibilite el desarroilo de las directrices y actuaciones
definidas en las Lineas Estratégicas contempladas en el Plan Especial, dando respuesta a las determinaciones
contenidas en el mismo.

m. Identificar oportunidades para preservar y acrecentar el conjunto de valores culturales que le dan
caracter, especialmente los intangibles, precisando las acciones estratégicas y la programacién de acciones
puntuales indispensables.

n. Garantizar la accesibilidad y conectividad. Transporte publico, regulacién del trafico rodado, regulacion
de la carga y descarga, regulacion del aparcamiento

o. La investigacién arqueologica e histérica que enriquezca el conocimiento de la ciudad y permita su
transmisidn y difusién entre la poblacién.

Se realizara un andlisis diacronico del territorio delimitado por el ambito de estudio, en el que se tendra en
cuenta las distintas fases de ocupacién del mismo; la evolucion de la organizacién urbana y del territorio
(trazados urbanisticos, tramas histéricas,...}; los sistemas de abastecimiento de agua y su distribucion; asi
como las caracteristicas de huertas y jardines fuera del recinto monumental.

Para ello, serd necesaria una prospeccion arqueoclégica superficial donde se identifiqguen las distintas areas
arqueologicas conocidas, asi como los nuevos restos arqueoldgicos localizados, tanto emergentes como
subyacentes, en cumplimiento de lo establecido en la legislacion.

| 4.  AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito de aplicacion del Plan Especial es el definido como PE-1 en el vigente Plan General de Ordenacién
Municipal de Santiago de Compostela, con los ajustes derivados de la ordenacion de detalle tal y como se

recoge en planos de ordenacion.

[5.  PRESCRIPCIONES DE CARACTER GENERAL
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51. EQUIPO REDACTOR
51.1. COMPOSICION

Sin prejuicio de las demas condiciones que contenga el pliego de clausulas econémicas y administrativas, el
equipo redactor del plan tendrd caracter multidisciplinar, compuesto por un minimo de tres especialistas con
titulacién universitaria de segundo o tercero ciclo, y que en experiencia profesional exista relacion directa con
la redaccién de planes especiales de proteccién, de los que al menos uno de ellos sera arquitecto.

5.1.2. SOLVENCIA TECNICA

A los efectos de acreditar su solvencia técnica para la participaciéon en la licitacion del contrato de redaccion
del plan especial de proteccion, y sin prejuicio de las demas condiciones que se impongan, el equipo debera
acreditar el compromiso de tener como director del plan, con capacidad de representacidn suficiente, a un
especialista con titulacion universitaria de 2° o 3° ciclo, responsable de la direccién del equipo redactor durante
todo el tiempo de redaccion del plan. Deberd acreditarse la experiencia del director del plan en proyectos de
naturaleza andloga en los que participarse, y a tal efecto se debera aportar una relacion detallada en la que se
exprese:

s Los trabajos de urbanismo realizados y aprobados definitivamente, diferenciando:

o Planes especiales de proteccion.

o Figuras de planeamiento general (plan general de ordenacion, proyecto de ordenacion del medio rural,
normas subsidiarias, delimitaciones de suelo urbano).

o Trabajos de planeamiento de desarrollo {planes parciales, planes de sectorizacion, planes especiales).

s Otros trabajos realizados en el ambito del urbanismo o del patrimonio aprobados definitivamente. Esta
relacién de trabajos debera acreditarse por medio de certificaciones expedidas por la administracion que
contratd, tramitd o aprobo el plan.

No se valorara la experiencia profesional, aunque esté correctamente acreditada, en aquellos casos en que el
planeamiento redactado fuese anulado por sentencia judicial firme o suspendido por la administracidn
competente.

5.1.3. FUNCIONES

Ademas de su funcién basica de elaborar los documentos escritos y graficos de los que se compone el PEP, el
equipo redactor debe desarrollar estas otras funciones:

. Recopilacion de la informacién previa necesaria (cartografica, fotografica, documental, de campo,
estudio de necesidades y deseos de la poblacién, etc.).

o Andlisis de la informacién recogida, realizacion de diagnosis, identificando situacicnes y proponiendo
soluciones alternativas. Analisis de los factores ambientales, usos, etc. y demas elementos, establecer
interrelaciones y cuantificar los efectos de las actuaciones, indicar criterios de control y valoracion de los
resultados e impactos.

» Asistencia y apoyo al Municipio en el proceso de participacion de la ciudadania, asi como emitir
informe de cada una de las cuestiones que se presenten en esos tramites.
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» Asesoramiento técnico al Municipio en los procesos y tramites de elaboracion del plan.
. Entrega al Municipio, en cada fase de tramitacién, de las copias completas del trabajo que sean

precisas a fin de alcanzar informes sectoriales, someter la informacion al publico, etc. Esta obligacion se limita
a 7 (siete) copias en cada una de las fases. Las entregas se realizaran en las condiciones que se detallan en
el apartado correspondiente de este pliego.

52. DOCUMENTOS

52.1. IDIOMA

Todos los documentos integrantes del plan se redactaran en idioma gallego y castellano.
5.2.2. FORMATO

Textos:
En los documentos escritos se emplearad el procesador de textos y se presentaran en carpetas, con

numeracién de tomos y paginas, y con indices; expresaran con claridad su titulo, orden dentro del conjunto,
fecha de realizacion, fase a la que se refieren, e identificacién del equipo redactor. Deberan estar firmados por
lo menos por el director del equipo. Ademés de las copias en papel se entregaran los ficheros de texto en
formato abierto correspondientes en soporte digital. También se entregara toda la documentacion en un
soporte o dispositivo electrénico, en formato de documento portatil y no modificable (PDF), con una resolucién
suficiente que permita su impresion con la misma definicién y calidad que la documentacion entregada en
soporte papel (se aconseja un minimo de 300 ppp.).

Documentacion grafica:

Todos los planos se elaboraran mediante técnicas de dibujo asistido por ordenador. Las hojas se dividiran
preferiblemente en tamaiio DIN A1; en todas figurard una leyenda informativa que contenga como minimo el
nombre del Municipio y titulo del trabajo, equipo redactor, fecha, fase, escalas y nombre del plano; en todas
figurara al mismo tiempo la leyenda de simbologia, en la que queden explicadas las significaciones de todos
los simbolos graficos empleados, asi como un gréfico distribuidor de hojas.

Las copias en papel que se entreguen seran de la maxima calidad de reproduccion, de forma que no se pierda
informacién de la contenida en el original. Los planos se presentaran plegados a tamaiio DIN A4, sueltos o en
funda individual, de forma que puedan ser extraidos para su uso. Deberan estar firmados por [o menos por el
director del equipo. También se entregara toda la documentaciéon en un soporte o dispositivo electrénico, en
formato de documento portatil y no modificable (PDF), con una resolucién suficiente que permita su impresion
con la misma definicion y calidad que la documentacion entregada en soporte pape! (se aconseja un minimo

de 300 ppp.}.

Asimismo, se entregaran los ficheros correspondientes en un soporte o dispositivo electrénico, en el formato
vectorial georreferenciado (DWG, DXF o DGN) o shapefile (SHP) para los planos y en el formato de creacién
de los archivos para el resto de los documentos (DOC, XLS, JPEG, etc.), todos ellos sin proteccion, editables y
con identificacién de codigos. En el proyecto de normas vectoriales, todos los ficheros deben depender de un
directorio “:\ nombre del proyecto” para su mejor gestion.

La estructura, los campos los dominios y demas caracteristicas de los datos espaciales y metadatos, se
ajustaran a |las especificaciones técnicas del anexo |.
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Los planos se elaboraréan a las escalas apropiadas para la mejor expresion de los contenidos que a cada plano
le corresponden. Se empleara una base cartografia analitica de reciente elaboracién, con las actualizaciones
que resulten necesarias a fin de que refleje el estado actual del ambito territorial. Estas fuentes pueden ser las
elaboradas a estos efectos en el contexto del contrato de elaboracién del plan ¢ las que se puedan obtener por
otros procedimientos (fuentes [catastrales], cartografia o ortofotografia de otros organismos, elaboracién
propia), pero en cualquier caso debe presentar la definicion y detalle de dicha escala.

La redaccion del documento se realizara en formato GIS. Todas las delimitaciones se realizaran mediante
recintos, compuestos por uno o varios poligonos cerrados resuitantes de una division de suelo, en el que se
regulen, de forma idéntica, las condiciones urbanisticas propias de esa division.

52.3. FORMA DE PRESENTACION

Los planos y los tomos de documentacién escrita se presentaran dentro de cajas que faciliten el manejo
conjunto del documento. El volumen total de la documentacién se distribuira de modo que cada una de las
cajas nunca supere los 6 kilogramos de peso, de acuerdo con las recomendaciones en materia de seguridad vy

salud en el trabajo.

[e. FASES DE ELABORACION DEL PEP. - -

Sin prejuicio de la distribucion de los abonos de honorarios, el proceso de elaboracién técnica de los trabajos
de redaccion del PEP se considerarad pautado por las siguientes fases:

- INFORMACION URBANISTICA Y DIAGNOSTICO.

- ANTEPROYECTO DE PLANEAMIENTO COMO DOCUMENTO DE INICIO.

- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

- DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL.

- PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL.

-DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL

-DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
En casc de ser declarada la innecesariedad del sometimiento a evaluacién ambiental estratégica, y sin
perjuicio de adoptar las medidas que el 6rgano ambiental indique, las fases seran las siguientes:

- INFORMACION URBANISTICA Y DIAGNOSTICO.

- DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL.

- DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
-DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

El trabajo se desarrollara de acuerdo con la siguiente metodologia general y fases operativas:

6.1. Programa de Trabajo.

El adjudicatario redactara un Programa de Trabajo en el que, de forma pormenorizada se establezcan las
bases metodolégicas y operativas para la realizacién del trabajo. Se estructurard en base a las exigencias del
Pliego de Condiciones, a la informacién disponible ampliandola sobre la base de los criterios propios del
equipo y de sus contactos con la Corporacién. En él, se hara especial énfasis en los aspectos de informacion y
analisis, escalas de trabajo y estudios monograficos sectoriales, asi como a los medios humanos y materiales

necesarios.
6.2. Informacién, Andlisis, Diagnéstico y Criterios de Intervencion.
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La primera fase consistira en la recogida de la informacién de toda indole precisa para la elaboracién de los
trabajos. Ademas de los aspectos a los que hace referencia el capituio IX del titulo | del Reglamento de
planeamiento, se recogera toda la informacién precisada en el punto correspondiente de este documento, asi
como en los documentos y guias elaboradas por el érgano ambiental, a los efectos de la evaluacién ambiental
estratégica del plan, y por la consejeria competente en el patrimonio cultural.

La informacién urbanistica habra de ser selectiva, completando al anterior Plan Especial. Se tendra especial
consideracién a las recomendaciones del Plan General vigente, las derivadas de legislacién autonémica sobre
patrimonio cultural y en particular a las relacionadas internacionalmente con el paisaje cultural y con un uso

sostenible.

Sin perjuicio de cual sea la fuente de informacion (facilitada por el municipio, por la consejeria, por otros
organismos, obtenida sobre el terreno, etc.), esta versara sobre los aspectos ambientales, socioeconémicos,
histéricos, arqueocidgicos y todos aquellos otros que sean de interés para la redaccién del plan especial, el
equipo redactor tiene la obligacion de procesarla y formalizarla de acuerdo con las prescripciones que se
detallaran en este documento, asi como de efectuar los trabajos de campo precisos para actualizarla o

completarla .

Sobre la base de la informacion recogida y procesada, el equipo redactor realizara, en coordinacién con los
servicios téchicos municipales y, en su caso, con la participacion de otros organismos administrativos o
entidades sociales, el diagnéstico socioecondémico y territorial del ambito objeto de proteccién, expresando Ia
estructura territorial basica, mostrando los problemas detectados y seiialando las alternativas de accion
posibles, lo que constituira el elemento central de la memoria justificativa del plan y pieza fundamental para su
evaluacion ambiental estratégica. El documento Diagndstico se incorporara a la informacion de tal forma que,
a partir de él, se puede acceder de forma inmediata a los objetivos del Plan Especial.

La actividad de recogida de informacién, su tratamiento y andlisis se podra desarrollar hasta la redaccién del
documento definitivo del Plan Especial, si bien es preciso que todos los campos de investigacion estén en esta
fase lo suficientemente desarrollados como para cubrir los diferentes aspectos y objetivos de ordenacion que

se plantean.

Operativamente ello requerira la elaboracién de estudios sectoriales o monogréficos sobre los distintos temas
que daran visiones fragmentadas de la realidad de la Ciudad Historica, siendo conclusivos en su propio campo
de informacién. Sin embargo, por su extensién no deben constituir parte integrante como tales de la
documentacion del Plan sino que, a partir de ellos, que tendran el caracter de documentacion complementaria
aneja, se debera elaborar la Memoria y Planos de Informacion.

El contenido del trabajo se materializara en la siguiente documentacién:

1. ANALISIS

Documento de andlisis del Conjunto Histérico que considere éste como un todo coherente cuyo equilibrio y
caracter especifico dependen de la sintesis de los elementos que lo componen.

1.1. Introduccién Metodologica.
Tipo de investigacién realizada.
Relacion de estudios complementarios.
1.2. Encuadre geografico:
Espacio geografico, paisaje y emplazamiento fisico.
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Localizacién, extensién, delimitacién del ambito declarado conjunto histérico y dei ambito inscrito
en la Lista del Patrimonio Mundial, y datos geograficos generales del municipio. Instrumentos de
ordenacion del territorio en su ambito de aplicacién y en el municipio.

Encuadre: general y en el entorno urbano.

Andlisis histérico:

Origenes, evolucién histérica y urbana y su desarrollo.

Normativa vigente

Planeamiento vigente. PGOU y PE-1.

Normativa Autonémica

Normativa estatal

Normativa UNESCOQO y otros Convenios internacionales de obligado cumplimiento: Convencion.
Directrices, Recomendaciones e Informes UNESCO (no vinculantes)

Analisis de |las actuaciones llevadas a cabo por el actual Plan Especial y los objetivos no conseguidos.
Andlisis de los bordes de la Ciudad Histérica y su entorno. Andlisis del perimetro azul.

Andlisis socioecondmico:

Caracteristicas generales de referencia socioeconémica

Poblacién: Estructura y evolucién demografica, composicion, edad, distribucién en el territorio, etc.
Estructura econdmica: Descripcién de las actividades (turismo, ocio, educacion, etc.
Indicadores econdmicos, previsiones de desarrolfo, renta, etc.

Factores medicambientales:

Parametros fisicos, topografia, hidrografia, climatologia, vegetacion, paisaje, vistas de la ciudad, vistas
desde la ciudad

Paisaje urbano interior y caracteristicas del entorno natural. Plazas, calles y bienes de interés que
deban ser objeto de medidas especiales de proteccion.

Patrimonio cultural:

Se recogeran todos los Bienes de Interés Cultural y Bienes Inventariados o que tengan incoado
expediente al respecto existentes en el término municipal y por supuesto los incluidos en el ambito de
la declaracién del Conjunto Historico y del drea inscrita en la Lista del Patrimonio Mundial, y los datos
sobre su declaracion.

Identificacién de los elementos que aportan el grado de excelencia de la ciudad.

Documento de andlisis y diagnéstico del potencial arqueoldgico del subsuelo (carta
arqueoldgica) que contendra:

e Informacién histérica, topografica, toponimica, cartografia y fotografica histérica.

s Informacidon sobre las intervenciones arqueoldgicas que se hubieran realizado hasta el
momento y sus resultados: superficie intervenida, estruciura o unidades de ocupacion
localizadas, secuencia estratigrafica documentada y posibles inmuebles o estructuras
emergentes de interés arqueolégico reflejadas en una cartografia tematica.

Patrimonio inmaterial

Fiestas y celebraciones.

Usos y costumbres

Itinerarios peatonales

Actividades artesanas

Medio urbano:

Se dara prioridad al andlisis del plano fisico, el que fundamentalmente utiliza el planeamiento,
supeditando los anélisis funcionales y socio-econémicos a este plano de referencia, en la medida en
que también corresponde al Plan instrumentalizar las propuestas de rehabilitacion y mejora de Ia
calidad urbana del ambito, lo cual esta légicamente muy relacionado con los recursos financieros
disponibles, el nivel de actividad y de usos de la ciudad, componentes que habré que analizar con
mayor profundidad en aquellas dreas en las que se registre un mayor grado de deterioro y conflictos
urbanos, detectadas previamente del andlisis fisico y cuya transformacion debe procurar el Plan.

Se plantean los siguientes sectores de analisis:
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1) Analisis de los elementos fisicos de la estructura urbana.
2) Analisis de la imagen urbana y del paisaje.
3) Analisis socio-econdmico.
4) Analisis del planeamiento y gestion urbanistica municipal.
5} Analisis de los bordes del Casco Antiguo. La estructura urbana.
6) Analisis de la accesibilidad al Casco Antiguo.
7) Analisis del patrimonio monumental, arquitecténico y arqueoldgico.
De cada unc de estos apartados contendra la Memoria un analisis para el dmbito del Casco Antiguo,
con las referencias a los ambitos homogéneos a que de lugar cada aspecto sectorial y la formulacion
de objetivos sectoriales y zonales.
1. Analisis de los elementos fisicos de la estructura urbana.
o El espacio publico.
o El espacio edificado.
o Las infraestructuras.
El analisis urbanistico se realizaria desde tres perspectivas diferentes:
Morfolégica.
o Significacién en la estructura urbana.
o Estado de adecuacion (conservacion, deterioro,...).
Se apoyara en los estudios sectoriales necesarios y las conclusiones de estos anlisis daran lugar a
areas morfolégicas, de significado, o de estado homogéneas.
1.1.El Espacio Plbiico.
o Lared viaria.
o Los espacios libres.
1.1.1.  Tipos de framas o de tejido urbano segun su origen histdrico (importante para definir alineaciones,
plantear operaciones de reforma urbana).
1.1.2. Funcionamiento como sistema:
o Caracter, jerarquia y funcién del sistema viario y espacios libres segin el modo en gue se
utilizan.
o Anélisis de la integracién con el sistema viario del resto de la ciudad.
1.1.3. Estado de la urbanizacion.
1.1.4.  El mobiliario urbano actual y tradicional, parte del cual podré dar lugar a un precatalogo de
elementos urbanos de interés en el que deberan introducirse los oportunos grados de valoracion.
1.1.5.  Tratamientos de espacios libres: limpieza, arbolado, jardineria, usos compatibles y prohibidos
1.2.El Espacio Edificado.
Debera estar orientado al analisis de ios parametros que después se regularan mediante normas y
ordenanzas de edificacion y a los instrumentos de rehabilitacién disponibles.
1.21. Morfologia.
o De manzana y ocupacion: supone una visién general de la densidad o porosidad del tejido.
o De parcelas: tipos de parcelas y areas homogéneas.
1.2.2. Condiciones generales de la edificacion.
o Usos: pormenorizados por parcela.
o Alturas: n° de plantas, maximas y minimas.
1.2.3. Analisis de la edificacion.
o Clasificacion tipolégica.
o Estado.
o Régimen de tenencia.
o Edificacion de interés.
o Declaraciones.
Este andlisis dard lugar a un precatalogo o conjunto de edificaciones de interés en el gue deben
introducirse los grados y criterios de valoracion.
1.2.4. Analisis de la coherencia formal.
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Elementos o caracteristicas arquitectonicas, invariantes arguitectdnicos, que generan la coherencia
formal (a traducir en ordenanzas, mediante condiciones especiales de la edificacion, etc.).
1.3.Las Infraestructuras.
1.3.1. Lared viaria.
o Tréfico {Publico y privado}.
o Transportes.
o Aparcamientos.
1.3.2. Las infraestructuras bésicas.
o Abastecimiento de agua.
o Saneamiento.
o Alumbrado.
o Redes de telecomunicaciones.
1.3.3. Analisis de los conflictos y problemas existentes.
1.3.4. Sera de gran importancia la realizacion de un estudio de tréfico y aparcamientos.
2. Andlisis de la imagen urbana y del paisaje.
Se dirige este analisis a identificar:
o Areas de interés urbano y ambiental, para la proteccién de sus valores.
o Areas deterioradas, para adoptar medidas tendentes a su mejora, incidiendo en la
contaminacién visual o perspectiva definida en la legislacién de patrimonio.
o Areas aptas para usos compatibles: aparcamientos de vehiculos, areas recreativas, etc...
o Areas de reserva arqueolégica o de conservacion preferente.
Por tanto habra que realizar un analisis visual de la imagen urbana, teniendo en cuenta los criterios de:
o Mayer o menor calidad de la edificacion.
Mayor o menor calidad de la escena urbana.
Mayor o menor calidad de la urbanizacion.
Estado de conservacion del patrimonio historico.
Contaminacion visual.
A partir de estas areas se identificardn los elementos, areas y unidades de paisaje que requieren una
proteccion singular:
o BIC y su entorno.
o Elementos a catalogar y, en su caso, posibles entornos.
o Areas de edificacion de valor ambiental.
o Unidades de paisaje.
Analisis de coherencia formal, de los invariantes formales segiin zonas.
o Visuales, fachadas y perfiles urbanos, etc.
o Otros elementos urbanos de interés.
o Zonificacién arqueolégica.
3. Analisis socio-econdémico.
31. Los equipamientos.
o Andlisis de los equipamientos existentes y previstos: su adecuacion a las necesidades.
o Andlisis de los contenedores histéricos con usos plblicos o previstos en el futuro,
3.2 Las actividades productivas.
o Laestructura de la actividad econémica por sectores.
o Caracteristicas de los establecimientos.
o efc
Se pretende obtener una base en la que apoyar las decisiones sobre tolerancia de usos, modos de
implantacion, fas erradicaciones de usos no compatibles con el caracter def Conjunto Historico, etc.
3.3 Los recursos financieros.
o La hacienda local & inversiones plblicas.
o Los recursos privados.
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Se debera evaluar econémicamente la capacidad de inversién municipal y de la Administracién pablica
en la gestion y ejecucién del Plan Especial mediante el analisis de los presupuestos de inversién de un
ciclo representativo de anualidades, su capacidad de endeudamiento, los compromisos de ejecucion
del planeamiento general pendiente, etc.
Respecto a los recursos privados se trataria de evaluar su capacidad de promocion e inversion en
vivienda y rehabilitacién, las posibles repercusiones por contribuciones especiales, etc

1.13. Andlisis de la contaminacién visual de la Ciudad Histdrica y su entorno.
Recopilacién de las modificaciones y propuestas paisajisticas existentes.
Evolucion paisajistica del ambito.
Recopilacion de las modificaciones y propuestas paisajisticas existentes.
Interpretacion de la problematica @ imagen actual del paisaje. Posible zonificacion del paisaje mediante
unidades paisajisticas.

1.14. Proyectos y actuaciones estratégicas.

2. DIAGNOSTICO

2.1.Estado de conservacion de los bienes culturales protegidos

2.2. Problemas urbanos, funcionales, y ambientales. Vulnerabilidades.

2.3.Valores futuros o potenciales de la ciudad.

2.4.Estudio DAFO

2.5.Balance de los conflictos generados

2.6.Evaluacion y tendencias de la transformacion Urbana de la Ciudad Historica. Vitalidad funcional,
heterogeneidades zonales y disfunciones en el espacio urbano. La evolucién del papel de la Ciudad
Historica en el conjunto urbano.

2.7.ldentificacion de agentes implicados.

6.3. Anteproyecto de planeamiento como documento de inicio:

Se trata de un documento de sintesis de los aspectos de informacion urbanistica y concrecién de las
propuestas de intervencién: ordenacién y disefio de los espacios libres y red viaria, la definicién de las
acciones que deben tender a la conservacién del patrimonio histérico. Su realizacién material se concretara en

Memoria y Planos.

En caso de que el plan deba someterse a evaluacion ambiental estratégica, una vez realizado el primer
diagnostico para el plan, el equipo redactor elaborara un anteproyecto de planeamiento como documento de
inicio. El documento de inicio tiene por finalidad servir de orientacién para la elaboracién y evaluacion
ambiental del plan, y en consecuencia, contendra un estudio detallado del &mbito objeto del plan especial y de
sus relaciones territoriales, asi como de la descripcion y evaluacion de los procesos de formacion ¥
transformacion histéricos y recientes de la estructura y del alcance, del contenido y de los objetivos de la
planificacién, asi como de las propuestas y alternativas formuladas. Contendra, asimismo, una evaluacién de
su desarrollo previsible, de sus efectos ambientales y de los efectos que se prevean que pueda tener sobre los
elementos estratégicos del territorio, la planificacion sectorial y territorial implicada y las normas aplicables.

Se le dara traslado al 6rgano ambiental, que lo sometera al plblico y a otros organismos para posibles
sugerencias o propuestas, y elaborard el "documento de referencia”. Asi pues debe ser redactado con la
intencién de ser claro, de tal modo que en sus documentos se puedan observar las lineas maestras de la
ordenacion (estrategia, directrices y objetivos generales del plan), sin necesidad de descender al grado de
detalle propio del documento definitivo.

El documenio de inicio o anteproyecto mostrard los problemas detectados y ofrecera una primera
aproximacion de las decisiones de ordenacidén que deban adoptarse, sefialando, ias alternativas evaluadas en
la planificacién. Estara integrado por los siguientes documentos:
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Memoria: expresara el diagndstico socioeconémico y territorial efectuado, en lo que atafe a la
dindmica poblacional y econémica, a los problemas de indole territorial y urbanistico detectados, a las
potencialidades del ambito que hace falta desarrollar, a la situacién y soluciones de mejora de las
dotaciones de la poblacién (espacios libres, equipamientos y servicios), etc. Expresara, asimismo, el
analisis del planeamiento vigente o en redaccion en relacién con las determinaciones del plan especial
y la via que propone articular para darle respuesta al diagnéstico elaborado. En ese sentido adelantara
una propuesta no de detalle de la calificacion de suelo propuesta para todas las alternativas previstas,
de calificacion de dotaciones y de la programacién de acciones.

El esbozo de las alternativas previstas en la planificacion no sera valido si (nicamente se expresan
como alternativas la “0” (sin planeamiento), y la alternativa a desarrollar.

En cualguier caso, en la efaboracién de esta memoria del documento de inicio, al igual que en las
restantes fases del trabajo, se buscara la mayor claridad, precision y sintesis. En este sentido, se
evitaran las referencias o descripciones genéricas o universales, debiéndose centrar en los datos y las
circunstancias propias y concretas del municipio al que si refiere el PEP. Se evitara, asimismo, reiterar
o reproducir contenidos de la legislacion u otros de caracter general.

Estructura:

1. Introduccién.
o Justificacion y objetivos generales del Plan Especial.
o Lafuncion del Avance.
o El enfoque metodologico.

2. Analisis urbanistico.

o La estructura urbana:
o Problemas de conexion con la ciudad.
o Problemas de estructura interna.
o Caracteristicas basicas de los componentes de la estructura urbana: edificacién, actividad
urbana, poblacién, etc.
o Laimagen urbana, valores existentes y deterioro urbano.
o El planeamiento vigente.
o Diagnéstico: conclusién sobre los problemas existentes.

3. Criterios y objetivos de intervencion.
o Criterios generales de intervencion.
o Caracter del Plan Especial: de Revision del actual PE-1 (Analisis y Actualizacién).

4. Avance de propuestas e instrumentos de intervencién.
o Acciones de intervencion estructural: los proyectos urhanos de reestructuracion del Casco
Antiguo y avance de su gestion.
o Medidas de proteccion.
Precatélogo y criterios de catalogacién. Inventario de los Bienes del ambito.
Tipo de normativa de proteccion.
Medidas de mejora: el planteamiento de rehabilitacion y mejora de la imagen urbana.
Ordenacion global y su conexion con el resto de la ciudad.
Propuestas de conservacion sobre el pairimonio arqueolégico localizado.
o Recomendacién al planeamiento superior y sectorial que interfiera en nuestro ambito.
5. Desarrollo y finalidad del Plan Especial.
6. Avance de la viabilidad econdémica de las propuestas.

O00O00D

Planos: se incluiran los planos que sean precisos en los que si reflejaran la informacion basica y el
diagnéstico elaborado, incluyendo los referidos a la propuesta de recalificacion y medidas de
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proteccion para las alternativas previstas, ahondando en la que se prevé como seleccionada. A tal
efecto contendran por lo menos Ia identificacién de los asentamientos de poblacién (distinguiendo los
urbanos de los nucleos rurales), de los sistemas generales que integran la estructura general v
organica del territorio (viario, redes de infraestructuras y transportes, espacios libres publicos y
equipamientos publicos), de las areas que deben ser protegidas (espacios naturales, red hidrografica,
franja litoral, zonas afectadas por incendios, montes, concentracion parcelaria, hitos y sendas
paisajisticas, etc.), de las edificaciones existentes, redes de infraestructuras y transportes, espacios
libres publicos y equipamientos publicos, etc., asi como planos descriptivos de los elementos de
interés patrimonial.

Con independencia de los Planos de Informacion que sean necesarios, se sefialan con caracter
indicativo los siguientes planos de Avance:

1. Ambito o Delimitacién del Plan Especial.
2. Ordenacién global: clasificacién del suelo y estructura urbana.
o Red viaria y espacios libres, ordenada.
3. Actuaciones de intervencién positiva, acciones: remodelaciones urbanas, actuaciones sobre
espacios publicos, eic.
4, Areas y elementos a proteger.

Propuesta de Delimitacion de los BICs y sus entornos, en su caso.
Precatalogo de elementos de interés.

Areas de interés, areas homogéneas.

Unidades paisajisticas.

5. Acciones externas que afectan a la ordenacién.

Cuencas visuales.

Redes hidrograficas.

Riesgos exiernos.

Planes Sectoriales Turismo.

0O00QCCO0

000 O0

6.4. Informe de sostenibilidad ambiental:;

En caso de que el plan deba someterse a evaluacion ambiental estratégica, atendiendo a los criterios
contenidos en el documento de referencia redactado por el érgano ambiental y de conformidad con el
establecido en el articulo 8 de la ley 9/2006, del 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, se redactara el informe de sostenibilidad ambiental (ISA), que se
configurara sobre la base de los criterios que se establezcan en el documento ambiental de referencia que
redacte el érgano ambiental, y que determinara la amplitud y el nivel de detalle del documento, asi como los
criterios ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad
aplicables en cada caso. Igualmente contendra la informacién, en su caso, de la congruencia con los
instrumentos establecidos en la Ley 7/2008 de proteccién del paisaje de Galicia.

6.5. Documento para aprobacién inicial:

El plan aprobado con todos los documentos integrantes del expediente tramitado incluide el informe de
sostenibilidad ambiental -en caso de que el plan deba someterse la evaluacién ambiental estratégica- sera,
asimismo, el que se someta, simultaneamente, al trdmite de informacién piblica previsto en la Ley 9/2002 y —
en su caso- a las consultas previstas en el documento de referencia.

Después de realizarse dicha informacion publica, el equipo redactor debera emitir informes en los que se
valore el contenido de las alegaciones o sugerencias presentadas, y se proponga su estimacion o
desestimacion, asi como en su caso las modificaciones que seria necesario introducir en el plan. Igualmente,
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el equipo redactor elaboraréd un informe o valoracién de los informes de caracter sectorial que se tengan
recibido de los organismos competentes.

6.6. Propuesta de memoria ambiental:

En caso de que el plan deba someterse la evaluacién ambiental estratégica, el municipio promotor, una vez
transcurrido el periodo de consultas y de informacién publica, le enviara al 6rgano ambiental la documentacion
completa del plan que tome en consideracién el informe de sostenibilidad ambiental, las alegaciones y los
informes presentados en el periodo de consultas, asi como una propuesta de memoria ambiental de
conformidad con el dispuesto en el articulo 12 de la Ley 9/2006, del 28 de abril, sobre evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente. Debera también enviar los informes
sectoriales y un informe sobre el proceso de participacion pablica. La memoria ambiental se elaborara para los
efectos previstos en la legislacion sobre evaluacion ambiental estratégica, contendra las determinaciones
finales que deban incorporarse a la propuesta del plan y se tendra en cuenta en el plan antes de su aprobacién

definitiva.
6.7. Documento para aprobacion provisional y definitiva:

De acuerdo con las instrucciones que a tal efecto le indique el drgano municipal competente, el equipo
redactor introducird en los documentos del plan los cambios derivados de las alegaciones y sugerencias
presentadas en el periodo de informacién publica y consultas, asi como de los informes sectoriales emitidos y
de las determinaciones finales de la memoria ambiental que deban incorporarse a la propuesta del plan —en su
caso-, para lo que se redactard un anexo sobre |la adecuacién a dichas determinaciones. Segun se trate de un
plan especial previsto o no en el plan general, el procedimiento sera:

o Los planes especiales previstos en el plan general se elevaran al érgano municipal competente para
que resuelva sobre su aprobacion definitiva.

o La aprobacién de pianes especiales no previstos por el plan general o aquelios a los que el plan
general remita a ordenacion detallada del suelo urbano consolidado, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 69.4 de la Ley 9/2002, requerira en todo caso la previa emisién del informe preceptivo y
vinculante en lo que se refiera al control de la legalidad y a la tutela de los intereses supramunicipales,
asi como el cumplimiento de las determinaciones establecidas en las directrices de ordenacion del
territorio y de los planes territoriales y sectoriales.

A estos efectos, el 6rgano municipal competente aprobara provisionalmente el contenido del plan con las
modificaciones que fuesen pertinentes y se lo sometera, con el expediente completo debidamente diligenciado,
a la persona titular de la consejeria competente en materia de urbanismo y ordenacién del territorio para su
informe preceptivo, que debera ser emitido en el plazo de dos meses, contados desde la entrada del
expediente completo en el registro de la consejeria. Transcurrido este plazo sin que se comunicarse el informe
solicitado, se entendera emitido con caracter favorable y podra continuar la tramitacion del plan.

La consejeria, en el plazo de un mes, examinara con caracter previo la integridad tanto del proyecto de plan
como del expediente y de las actuaciones administrativas realizadas. De apreciarse la omisién o defectuosa
formalizacién de algunos trdmite o la existencia de alguna deficiencia en la documentacién del proyecto,
requerira la enmienda de las deficiencias observadas y fijara plazo para el efecto. Hasta el cumplimiento
efectivo del requerimiento no comenzara el computo del plazo legal para la emisién del informe autonémico.
Cuando, con posterioridad al trdmite de informacién publica, se pretendan introducir modificaciones que
supongan un cambio sustancial del documenio iniciaimente aprobado se abrira un nuevo tramite de
informacién publica.

Cumplidos los tramites sefialados anteriormente, el municipio procedera a su aprobacion definitiva.
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De acuerdo con el dispuesto en la LOUG y en el RP, el plan estara integrado por los siguientes documentos,
precedidos por un indice paginado o relacién de toda la documentacion:

Memoria descriptiva y justificativa.

Planos de informacién.

Planos de ordenacion.

Normas urbanisticas.

Estrategia de actuacién y estudio econdmico.

Catélogo.

Informe 0 memoria de sostenibilidad econémica.

Informe de sostenibilidad ambiental y memoria ambiental o, en el caso de que el plan no deba
someterse la evaluacion ambiental estratégica, Estudio de sostenibilidad ambiental, impacto territorial
y paisajistico.

9. Documento de sintesis

PN RWON

Ademas de los expresados, que si consideran a todos los efectos como documentacion minima, el plan
contendra aquellos otros documentos que segln el caso se pudiesen considerar necesarios, como es el caso
de las memorias justificativas de adecuacion a las normas de accesibilidad y habitabilidad.

Para cada uno de los documentos expresados se establecen la continuacién las prescripciones técnicas sobre
su contenido.

1. Memoria descriptiva vy justificativa. . |

La memoria del plan especial debe contener la informacion urbanistica general, su diagnéstico y la exposicion
y justificacion de las soluciones de ordenacion adoptadas. Asimismo expresara, en cada fase, el resultado de
los tramites anteriormente producidos (exposiciones al publico, informes sectoriales, etc.}). La memoria estara

compuesta de:
1.1. Informacién urbanistica:

Desarrollara los aspectos de informacién, andlisis y diagnéstico sefialados en el presente Pliego, una vez
concluidos todos los trabajos sectoriales que hubiesen sido necesarios. A la misma se incorporaran los

resultados del procesofs de participacién publica.

El equipo debe recoger toda la informacién urbanistica que resulte necesaria para la correcta elaboracion del
plan, en lo relativo al medio fisico, poblacién, infraestructuras, edificaciones y construcciones, usos del suelo,
interés y valores culturales, etc., tanto recopilando los datos existentes en archivos u otros fondos como
efectuando los trabajos de campo precisos para la actualizaciéon o complemento de esos datos. Contendrs
todos los datos precisos referentes a los siguientes aspectos:

Evolucion histérica y antecedentes en la tramitacién del planeamiento.

Objetivos, determinaciones y criterios de los instrumentos de la ordenaci6n territorial.
Planeamiento vigente y determinaciones del planeamiento general.

Elementos inventariados, catalogados y declarados de interés cultural.
Caracteristicas naturales del territorio: geoldgicas, topograficas, climaticas y otras.

0O00O0O0
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o Caracteristicas de la poblacion y las actividades econdmicas y previsiones sobre su evolucion. Se
analizara particularmente el estado del parque actual de viviendas y la dinamica de creacion y
ocupacion de vivienda en los Ultimos afios.

o Estado y caracteristicas de las edificaciones y construcciones existentes Fichas de cada edificio
(Catalogo), que contengan informacion referente a la edad, estado de conservacion, altura, nimero de
plantas, usos, configuracion parcelaria, composicién exterior, reformas, huecos, materiales y
elementos estructurales. Andlisis tipologico. Incluird también una fotografia de las fachadas de cada
edificio.

o Parque de viviendas, grado de ocupacion, superficies tipo de vivienda, indice de hacinamiento,
servicios y equipamiento, régimen de tenencia.

o Inventario de los espacios libres y equipamientos existentes, identificando cada elemento, su
superficie, titularidad y estado actual. Estudio sobre a actual cobertura dotacional, en el que se
detecten las posibles carencias o disfuncionalidades existentes y analisis critico de los resultados.

o Anslisis de la incidencia de la legislacion sectorial vigente en materia de patrimenio cultural, proteccion
del medio ambiente, espacios naturales, costas, carreteras, aguas, cementerios, defensa, o cualquier
otra de aplicacion en el ambito del plan especial.

o Andlisis del ambiente urbano. Areas de interés ambiental, elementos singulares, paisaje urbano,
percepcion visual.

o Andlisis de las previsiones sobre actuaciones programadas por organismos plblicos o por entidades
privadas en el ambito: declaraciones de areas de rehabilitacién integral, creacion de infraestructuras o
servicios, actuaciones plblicas de urbanizacion, efc.

o Estado actual de la red vial, diferenciando las distintas jerarquias y titularidades. Trafico y transportes.
Red viaria, circulacion rodada y peatonal, aforos, aparcamientos, transporte pablico.

o Estado actual de los servicios existentes {abastecimiento de agua, saneamiento, distribucién de
energia eléctrica, telefonia, gas, alumbrado plblico), asi como estudio técnico sobre la capacidad de
estos servicios para satisfacer tanto las demandas actuales como las derivadas de la ordenaci6n del
plan.

o En su caso, informacién y diagnosis para establecer las medidas tendentes a la conservacién y mejora
de las potencialidades intrinsecas del medio rural, es decir, de sus valores ecologicos, ambientales,
paisajisticos, histéricos, etnogréficos, culturales, o de su potencial como medio de produccion
econdmica (agropecuaria, forestal, minera, energética, turistica, etc). Se debera analizar la morfologia,
infraestructuras y dotaciones urbanisticas existentes, nimero y caracier de sus edificaciones,
consolidacién por la edificacion y densidad de viviendas, patrimonio arquitecténico y cultural y
cualquier otra circunstancia urbanistica relevante para justificar las determinaciones.

1.2. Descripcion de la ordenacion:

Exposicion descriptiva de los objetivos y criterios del plan, de su conformidad con los instrumentos de
ordenacién territorial y de las soluciones de ordenacion adoptadas para cada una de sus determinaciones
basicas. Incluyendo la justificacién de la conveniencia y oportunidad de la elaboracion del Plan , la
definicién de los fines y objetivos generales y especificos de su promulgacion y de todas y cada una de sus
determinaciones, y la justificacién de la adecuacion del Plan de Gestion a la normativa urbanistica en
vigor, a la normativa de patrimonio en vigor, a la normativa sectorial, a la normativa UNESCQ vy al

contenido de este Pliego.

Principios y criterios para la proteccién del conjunto histérico. Justificacion del cumplimiento de las
determinaciones establecidas en la declaracién de conjunto histérico.

Andlisis del planeamiento vigente y en redaccién en relacion con las determinaciones del Plan Especial.
Estudio y justificacion de las modificaciones que, en su caso, hubiera que introducir en el planeamiento.
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Justificacion clara y exhaustiva del dmbito y de las partes o elementos integrantes y definicion de sus
relaciones con el area territorial a la que pertenece, que aparecera delimitado también graficamente, en
atencion a su adecuada proteccidn, contemplacion y estudio.

Examen de las medidas adoptadas en orden a garantizar la integracién de la zona en su marco urbano y
territorial.

Andlisis del planeamiento vigente y en redaccién en relacién con las determinaciones del Plan Especial.
Estudio y justificacién de las modificaciones que, en su caso, hubiera que introducir en el planeamiento.

Identificacion de los problemas relevantes de la Zona, de los conflictos presentes en ella y de su dinamica de
transformacién, llevando a cabo los estudios de impacto y las evaluaciones técnicas necesarias para apoyar

las alternativas correctoras propuestas.

Medidas encaminadas a la recuperacion integral del &mbito y de aquellas zonas concretas que, en su caso,
requieran la prevision de delimitar areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacién del area
residencial y de las actividades econdmicas adecuadas.

El plan especial establecera para todos los usos publicos el orden prioritario de su instalacién en los edificios y
espacios que fuesen aptos para eso. Igualmente prevera las posibles dreas de rehabilitacién integrada.

Estudio de las consecuencias sociales y econémicas de fa ejecucién del Plan, justificando la adopcion de las
medidas precisas que garanticen la defensa de los intereses de la poblacién afectada.

Cumplimiento de la Ley del Patrimonio Histérico Espariol y Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

Se estableceran los criterios relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre ellas,
asi como de aquellos elementos mas significativos existentes en el interior. Si determinaran las medidas de
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica del conjunto y las caracteristicas generales del
ambiente y de la silueta paisajistica. No se permitiran modificaciones de alineaciones, alteraciones de la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que contribuyan a la conservacion general
del caracter del conjunto. Excepcionalmente, el plan de proteccion de un conjunto histérico podra permitir
remodelaciones urbanas, pero s6lo en caso de que impliguen una mejora de sus relaciones con el entorno
territorial o urbano o eviten los usos degradantes para el propio conjunto, por Jo que se mantendran la
estructura urbana y arquitecténica, las caracteristicas ambientales y las alineaciones urbanas existentes.
Analisis de la normativa de edificacién, usos y proteccién del Plan Especial, justificacién de su coherencia
interna y de su adecuacién a las Directrices Generales.

Se recogeran las normas especificas para la proteccion del patrimonio arqueolédgico, que preveran, al menos,
la zonificacion de areas de fertilidad arqueolégica, soluciones técnicas y financieras. Se preveran
especificamente las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra, que deberan ser enterradas. Las
antenas de televisién, las pantallas de recepcién de ondas vy los dispositivos similares se situaran en lugares
que no perjudiquen la imagen urbana o del conjunto. Séio se autorizardn aquellos rétulos que anuncien
servicios publicos, los de sefalizacion y los comerciales, que seran arménicos con el conjunto, quedando
prohibidos cualquier otro tipo de anuncios o rétutos publicitarios.

De modo especifico deberan expresarse los siguientes extremos:

o Cuadro en el que se expresen las superficies de cada ambito caracteristico, especificando las
correspondientes a cada una de las categorias y ordenanzas de suelo establecidas.
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Dotaciones urbanisticas (espacios libres, equipamientos, plazas de aparcamiento) diferenciando entre
tipos de dotaciones y expresando para cada una su superficie (0 nimero de unidades), condicion
(sistema general o dotacion local), caracter (existente o previsto} y titularidad {publica o privada).

Justificaciéon de las determinaciones:

En la justificacién del contenido del plan especial de proteccién se deben motivar las decisiones al respecto de
cada determinaciéon bésica, tras el analisis ponderado de las distintas alternativas; rigiéndose por la
adecuacion a la legislacién especifica y sectorial, a los instrumentos de ordenacion territorial y planificacion
sectorial y tomando como principios rectores la proteccion del patrimonio cultural y natural y la recuperacion de

las estructuras disconformes.
Especificamente deberan quedar detallados los siguientes extremos:

e

Motivacion de las decisiones de tipo discrecional: justificaciones por las que se opté por una u otra
alternativa de las diferentes posibles al respecto de cada determinacion basica.

Justificacion del cumplimiento de los estandares, indicadores, criterios o limites establecidos por la
legislacién de ordenacion del territorio, urbanistica y sectorial vigente

Congruencia de la ordenacién con los objetivos y fines fijados por el plan general y el propio plan
especial, adaptacién del plan a las caracteristicas y complejidad del ambito territorial y requisitos
generales de calidad de la ordenacion y de las medidas de gestion.

Objetivos de la ordenacién propuesta.

En su caso, estudio comparativo de los estandares resultantes de la ordenacién del plan con los
establecidos por la LOUG.

Justificacién de que la ordenacién establecida responde a los criterios expuestos en los articulos 46.1,
47.3, 48 y 104 de la Ley 8/2002, 45 y 46 de la Ley 8/1995 y 20 y 21 de |a Ley 16/1985.

Justificacion de las medidas adoptadas en materia de gestion urbanistica.

Determinacién de la compatibilidad de los usos con la correcta conservacion de los bienes.

Previsiones para la intervencién en espacios e inmuebles de titularidad publica. Establecimiento, para
todos los usos pablicos, del orden prioritario de su instalacion en los edificios y espacios que fuesen
aptos para eso.

Previsién de las posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacién del drea
residencial y de las actividades econémicas adecuadas.

Medidas de proteccion y recuperacion del paisaje urbano.

Criterios relativos al mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica del conjunto histérico y las
caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajistica. No si permitiran modificaciones de
alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la conservacién general del caracter del conjunto.

Acciones encaminadas a corregir los posibles déficits de dotaciones {(espacios libres y equipamientos)
e infraestructuras de servicio.

Estudio del trafico, trazado y caracteristicas de |a red vial, previsiones para la promocién de sistemas
de movilidad no motorizada (dreas peatonales, ciclistas, etc.) y prevision de aparcamientos publicos,
justificando su localizacion en relacién con la planificacion del transporte pulblico y demas
condicionantes urbanisticos.

Pautas de control funcional y correccion de alteraciones agresivas.

Andlisis justificativo de las consecuencias sociales y economicas de la ejecucion del plan vy,
concretamente, de la incidencia de las medidas en el control de los procesos de terciarizacion y
gentrificacién y marginalidad.

Justificacién detallada del cumplimiento de la legislacién sectorial que afecte a la ordenacién
urbanistica. Especificamente de la legislacién de patrimonio, accesibilidad y habitabilidad,
incorporandoe acciones tendentes a la mejora de las condiciones de habitabilidad, accesibilidad y a la
supresion de barreras arquitecténicas, tanto de las edificaciones como de los espacios publicos,
compatibles con los criterios de proteccién.
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4, Determinaciones pormenorizadas de las edificaciones:

El plan debera contener una ficha individualizada de todas las edificaciones, espacios pablicos y vacios, en la
que se exprese el estado de la edificacion, el nivel de proteccién vy los elementos singulares, las condiciones
volumétricas (tanto de la edificacién existente como de la permitida por la ordenacién); indicando los
elementos disconformes que deban ser eliminados, ordenanza aplicable y los usos y obras permitidos.
Asimismo, contendra las fotografias en color precisas de cada unidad.

| 2.

Plancs de informacion: —[

Deberan elaborarse los planos de informacion precisos para completar la informacién escrita, reflejando todos
aquellos aspectos que su comprension precisa de un soporte grafico:

2.1. Recopilacion de la cartografia y planos histéricos del ambito.

2.2. Insercion territorial.

2.3. Delimitacion completa del area de ordenacién, con referencia explicita al planeamiento general, las
clases y categorias de suelo y a sus determinaciones estructurales predefinidas.

2.4, Topografia, pendientes y geomarfologia.

2.5. Plano de usos del suelo del ambito territorial, en el que si expresen los actuales usos del suelo y los
valores y potencialidades que presentan, con especial mencion de los aprovechamientos agricolas y
forestales.

2.6. Plano de usos de la edificacion. Indicando el nimero de locales y la superficie construida de cada uso,
en cada edificio.

2.7. Plano del régimen de tenencia.

2.8. Plano de los edificios con la intensidad del uso de vivienda. Plano del grado de ocupacién de los
edificios.

2.9. Estado actual del asentamiento, con expresion de las edificaciones existentes con expresién de las
tipologias, estado de conservacion, antigliedad, descripcion del interés arquitectonico e historico,
alturas, caracteristicas de las cubiertas, usos, grado de ocupacion, régimen de tenencia, estructura
viaria y parcelaria, zonas de cultivo y arbdreas limitrofes, etc.

2.10. Plano de estado de conservacion de la edificacion.

2.11. Plano de edades de la edificacion.

2.12. Plano de estado de conservacion de |a edificacion.

2.13. Plano en el que se recojan los elementos inventariados de los elementos arqueolégicos.

2.14. Plano en el que se identifiqguen los elementos y conjuntos de interés patrimonial, cultural, artistico o
histérico. Recogera aquellos edificios que posean un interés arquitecténico o histérico, asi como los
espacios exteriores y elementos urbanos que posean un interés del mismo tipo. Se incluiran aquellos
edificios que han sufrido alteraciones degradantes, asl como los nuevos edificios cuyo tratamiento en
fachada u otros elementos rompe la calidad arquitectonica del conjunto.

2.15. Identificacion de los elementos y espacios de interés natural.

2.16. Trazado y caracteristicas actuales de la red vial, incluida la peatonal, con la definicién de perfiles y
alineaciones longitudinales y transversales, trazado de plazas, espacios urbanos, aparcamientos Y,
excepcionalmente, la apertura de nuevos viales, identificando cada via, expresando las titularidades y
grafiando sus zonas de proteccién de acuerdo con la legislacién en materia de carreteras.

2.17. Identificacién y descripcion de las infraestructuras - ferroviarias, portuarias, transporte por carretera,
telecomunicaciones, gestién de residuos sélidos, defensa nacional u otras infraestructuras y delimitacion
de sus zonas de afeccion.

2.18. Estado actual de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y distribucion de energia
eléctrica, telecomunicaciones y otras infraestructuras: trazado, capacidad, estado, grado de utilizacién y
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dimensiones de las redes, localizacién y caracteristicas de los elementos funcionales (depésitos,
depuradoras, subestaciones eléctricas, vertederos, etc.).

2.19. Mapa de riesgos naturales de orden hidrol6gico, geotécnico, incendios o cualquier otra e identificacion
de los riesgos vinculados a los establecimientos o instalaciones susceptibles de producir accidentes
graves.

2.20. Cuencas hidrograficas, dominio publico hidraulico y zonas de servidumbre. Expresar§ ademas las
zonas con riesgos de inundacion, asi como las zonas donde existan aguas subterraneas a proteger.
2.21. |dentificacion de los bienes de titularidad pdblica, espacios libres y equipamientos existentes en el

ambito territorial.

2.22. Alzados a escala no inferior a 1:200 de la totalidad de la totalidad de las fachadas de las edificaciones,
construcciones existentes y elementos urbanos.

2.23. Deberan elaborarse planos, la escala no inferior a 1:500, sobre los servicios urbanisticos. En estos
planos debe reflejarse el trazado y caracteristicas de las redes de servicios existentes (abastecimiento
de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, red de gas, telefonia, etc.), sefialando
correctamente el emplazamiento de elementos tales como registros, pozos de impulsion, depésitos, o
cualquier ofro punto de las instalaciones, y expresando detalladamente tanto las secciones de los
conductos como su material.

2.24. Especificaciones para la red de saneamiento: diametro del tramo, capacidad, estado material,
pendiente y grado de utilizacién, localizacién de los pozos de bombeo, arquetas o registros. Deberan
diferenciarse las redes que recogen pluviales, fecales o mixtas. Se localizarén los puntos de depuracion
existentes, especificando tipo de instalacion (estacion depuradora, fosa séptica, pozo de filtracion...),
capacidad, antiguedad, estado de conservacion y suficiencia.

2.25. Especificaciones para la red de abastecimiento de agua: debera quedar especificado para cada tramo
el diametro, material y antiguedad, localizaciéon de registros, arquetas de derivacion o control. Se
localizaran los puntos de abastecimiento, especificando tipo (deposito, manantial, estacion de
tratamiento, etc.), capacidad, antigiiedad y condiciones de potabilidad.

2.26. Plano de circulacién redada y peatonal.

ﬁ. Planos de ordenacion:

Debera recoger las determinaciones que le son propias, derivadas del caracter de Revision del Plan Especial y
las particulares del planeamiento superior que desarrolle. La escala minima y base cartografica a utilizar sera
coherente con el tipo de determinaciones de ordenacién que se precise en cada caso, como minimo a E:
1/1000, intentando emplear la menor escala posible, en algunos casos, debido a la caracteristica de proyecto

arquitectonico del plan.

El plan debera expresar gréficamente aquellas de sus determinaciones normativas gue asi lo precisen para
garantizar su mejor entendimiento. Deberan elaborarse obligatoriamente los siguientes planos de ordenacion,
eh las condiciones expresadas en este pliego:

3.1. Plano de delimitacién del ambito.
Delimitacion completa del 4rea de ordenacion, con referencia explicita al planeamiento general, las clases y

categorias de suelo y a sus determinaciones estructurales predefinidas.

3.2. Piano de estructura general y organica.
En él se representaran todos los elementos integrantes de cada uno de los sistemas generales de

comunicaciones, infraestructuras, equipamientos y espacios libres. Cada elemento deberda quedar
debidamente identificado en relacién con los listados incluidos en la parte escrita del plan. Este plano puede
presentarse independientemente (escala 1:2000) o fundir su contenido en el plano de ordenacion.

3.3. Planos de ordenacion.

E248137

CONCELLO DE SANTIAGO * Praza do Obradoiro s/n * 15705 * Santiago de Compostela * Tel, 881 542 300 * www.santiagodecompostela.org



Dependencia Sellg 0 Certificacion Mecénica
CON.- Negociado de Contratacion de Obras e Servicios
54.- PLOBA
ngﬁ%:‘kg(? E Documenic Expediente Fecha
CONXIQUS CON/{74/2013 300713 10:00

Estos planos se elaborardn sobre la base [cartografica] no inferior a 1:500 y deberan contener las
determinaciones exigidas por el PXOM y la legislacién urbanistica aplicable. Estos se trazaran sobre |a base
topografica, acotando el viario y las alturas de las edificaciones.

Se diferenciara las distintas clases y categorias del suelo.

Las zonas ordenadas de modo detallado incluiran la calificacion (ordenanza) correspondiente a cada zona, la
asignacion de usos detallados, la delimitacion de espacios libres y ambitos dotacionales (incluidos los
aparcamientos), alineaciones y rasantes de la red vial y espacios publicos (definiendo su caracter), asi como
otros datos precisos para completar detalladamente la ordenacion (alturas, fondos, cubiertas, usos especificos,
zonas singulares como soportales, pasos, etc.). Asimismo, si concretara la apertura de nuevos viales y disefio
detallado de los espacios publicos.

El tratamiento grafico de las actuaciones permitidas se expresara sobre las edificaciones existentes y sobre los
espacios vacios, con detalles sobre la ocupacion, planta, caracteristicas de las fachadas y cubriciones.
Quedaran debidamente delimitados y cualificados todos los ambitos destinados por el plan la viario,
infraestructuras, equipamientos o espacios libres (sistemas generales o dotaciones locales).

Deberan quedar identificados los elementos integrantes del catdlogo de bienes protegidos. Los arqueolégicos
comprenderan tanto |as areas de elementos conocidos como las dreas de potencialidad arqueoldgica.
Asimismo, este plano debera contener las lineas delimitadoras de las zonas de servidumbre legal establecidas
por la legislacion sectorial en materia de costas, aguas, carreteras, cementerios, patrimonio cultural, o
cualquier otra de aplicacion.

Se identificaran los elementos incluidos en el catalogo.

3.4. Alzados.
Alzados a escala no inferior a 1:200 de [a totalidad de las fachadas de las edificaciones existentes (pudiendo

integrar los planos de informacién), indicando la volumetria propuesta por el plan y sefialando aguellos
elementos que el plan propone eliminar, que refleje las posibles alteraciones de edificabilidad o volumen, asi
como las modificaciones en las alineaciones y rasantes propuestas excepcionalmente por el
planeamiento, respecto del estado actual del conjunto. También se realizarén las perspectivas oportunas del
ambito territorial en las que sea posible comparar el estado actual con las actuaciones que si disefien en el
area. Estas podrén ser substituidas por las imagenes obtenidas de una magueta o modelo territorial.

3.5. Planos de gestion.
Plano de delimitacion de posibles areas de intervencion integrada que permitan la recuperacién de
areas residenciales asi como de las actividades econdmicas que resulten méas adecuadas.
También se incluira un plano de etapas de ejecucion de las acciones proyectadas.
Estos contenidos podran recogerse en planos independientes, o bien incorporados en los planos de
ordenacion municipal, del suelo urbano y de los nucleos rurales. En este caso, debera comprobarse que la
superposicion de informaciones y tramas no reduzca la comprensién del plano.

3.6. Planos de trazado y caracteristicas de las redes de servicios previstas.
El plan debera reflefar el trazado y caracteristicas de los nuevos elementos de las redes de servicios que tenga
previsto que se ejecuten, cumpliendo los mismos requisitos expresados para los planos de informacién sobre

servicios.
Esquema de infraestructura hidraulica, saneamiento y depuracién de aguas, en su caso, abastecimiento, riego

e hidrantes, en su caso.
Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico, distribucion de energia eléctrica y gas,

cuando proceda.
Esquema de redes de infraestructuras de comunicacion, telefonia y fibra éptica, cuando proceda.
Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes, areas peatonales y plazas de

aparcamiento, analizando la circulacion rodada

3.7. Establecimiento de las distintas unidades paisajisticas consideradas.
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| 4. Normas urbanisticas:

La normativa urbanistica es la expresion literal de los contenidos de la ordenacidn, que reglamentaran
de forma precisa el uso y condiciones urbanisticas de los terrenos y edificaciones de su ambito por io que su
redaccién debe guiarse por el criteric de la claridad y seguridad de interpretacion, en este sentido, deben
quedar claramente definidos los términos empleados. El contenido de la normativa se ajustara a las
especificaciones y modelos que si establezcan para su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia. La
normativa debera referirse, distinguiendo entre.

- Normas Generales, conceptos y terminologia.

- Normas de Proteccion, de valores culturales y ambientales.

- Normas de Gestion, sistemas y plazos de actuacion.

- Normas de Urbanizacion, condiciones y niveles de calidad.

- Normas de Edificacion de cada zona, sefialando condiciones y estandares de calidad.

Contemplaran como minimo los siguientes apartados:

- Normas de caracter general: vigencia, obligatoriedad, consulia de su contenido, interpretacién de sus
documentos, etc.

- Normas sobre usos: clasificacion de los usos previstos, expresando las categorias establecidas para cada
uno de ellos, vy la regulacién detallada de las condiciones de desarrollo de cada una. Se expresaran las
condiciones de compatibilidad entre usos. La regulacion detallada de cada uso debera atender a ia legisiacion
sectorial vigente sobre la materia en cuestidn.

- Normas generales de edificacion: regulacion general de las condiciones de las edificaciones, en el que atafie
a aspectos dimensionales, accesibilidad, habitabilidad, seguridad, infraestructura, estética, etc.

- Normas de parcelacién, en las que se regulen las operaciones de agregacion o segregacion que excepcional
mente se puedan realizar en la medida en que contribuyan a la conservacién general de caracter del conjunto
- En su caso, normas sobre el planeamiento de desarrollo del plan: plazos y condiciones a las que se deben
sujetar los correspondientes instrumentos de desarrollo y criterios y condiciones para el desarrollo del plan.

- Normas particulares para cada clase y calificacion de suelo (ordenanzas): se estabieceran separadamente
para cada calificacion diferente establecida. Las ordenanzas deberan ser completas y especialmente claras en
su contenido, evitando duplicaciones o contradicciones. El régimen de usos debe realizarse por referencia a
los tipos y categorias expresados en la regulacién general de usos. Contendran los graficos que resulten
precisos para su interpretacion o entendimiento.

- Normas referentes a protecciones, condiciones de composicion o acabado de las edificaciones, etc., que
resulten de aplicacién comuin a todas o varias de las ordenanzas particulares. Si estableceran tres niveles de
proteccién: ambiental, estructural e integral, determinando para cada uno de ellos las posibles actuaciones
que, en todo caso, se adaptaran a las instrucciones de la consejeria competente en patrimonio cultural.
Contendran determinaciones relativas a los siguientes aspectos:

- Criterios relativos a la conservacién de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre ellas, asi como de aquellos
elementos mas significativos existentes en el interior.

- Prevision especifica de las instalaciones eléctricas y de telecomunicaciones o cualquier otra, que deberan ser
enterradas. Las antenas de telecomunicaciones y los dispositivos similares se situardn en lugares que no
perjudiguen la imagen urbana o del conjunto.

- Caracterizacion de los espacios aptos para la publicidad, en los que sélo se autorizaran aquellos rétulos que
anuncien servicios publicos, los de sefializacion y los comerciales, que serdn arménicos con el conjunto,
quedando prohibidos cualquier otro tipo de anuncios o rétulos publicitarios.

- Medidas encaminadas a la conservacion, consolidacién y rehabilitacion. Se evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si
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se afadiesen materiales o partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adicciones deberan
ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

- Las reestructuraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes. La eliminacién de alguna
de ellas solamente se autorizard con caracter excepcional y siempre que los elementos que traten de
suprimirse supongan una evidente degradacion del bien y su eliminacion fuese necesaria para permitir una
mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente bien documentadas.

- Normas especificas para la proteccion del patrimonio arqueolégico, que preveran, al menos, la zonificacion
de areas de potencialidad arqueoldgica, soluciones técnicas y financieras. Los proyectos arqueoldgicos
preceptivos para la realizacion de cualquier tipo de obra que afecte a las zona arqueolégica o yacimientos
catalogados o inventariados, contendran un programa detallado y coherente, que acredite la conveniencia y el
interés cientifico de la intervencion y avale la idoneidad técnica del arquedlogo director. Si estableceran
condiciones especificas para cada una de las édreas de proteccion arqueoldgica, en atencién a sus
singularidades.

- Normas sobre contaminacién visual (publicidad, cableado, seftales...).

- Condiciones para las obras de urbanizacion: expresaran los requisitos minimos para los proyectos de
urbanizacion que se redacten. Estos requisitos se referiran tanto al contenido de los proyectos como,
especialmente, a las caracteristicas de las propias obras, en el relativo a criterios de disefio y construccién de
viario, redes de servicios, ajardinamiento, mobiliario urbano, sefializacién, y cantas otras resulten necesarias
para garantizar la adecuacion funcional y estética de los espacios y servicios urbanos Especificamente se
detallaran las prescripciones tendentes a dar cumplimiento a la legislacién en materia de accesibilidad y
supresion de barreras y habitabilidad. Las normas se acompafiaran, preferiblemente, de cuantos esquemas o
graficos resulten precisos para detallar su contenido.

- Ordenanzas de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, construcciones, instalaciones,
urbanizaciones, espacios libres, terrenos y solares.

| 5. Estrategia de actuacién y estudio econémico

La estrategia de actuacion, tiene por finalidad establecer las previsiones para el desarrollo coherente del plan.
A tal fin debe contener:

o Unlistado en el que estén recogidas todas las actuaciones de desarrollo previstas.

o Para cada actuacion de desarrolio urbanistico se expresaran las actuaciones de infraestructuras que
se deben realizar previa o simultaneamente. Igualmente se expresara, en su caso, si existen otras
actuaciones previstas que dependan de la considerada o que, a la inversa, deban ser ejecutadas
necesariamente con anterioridad.

o La relacién de actuaciones urbanisticas preferentes, expresando para cada una de ellas el motivo de
la prioridad (actuacion publica programada o concierto con particulares), los plazos para su desarrollo
y las condiciones especificas establecidas para el mismo.

Ei plan debe contener un estudio econémico en el que se recogeran, para cada una de las actuaciones del
listado definido en la estrategia de actuacion, los siguientes extremos: - Coste econémico previsto, expresando
el correspondiente a obtencién de terrenos y ejecucion de obras, asi como el total.

o Iniciativa de financiacién: privada o publica. Si es privada se expresara el &mbito de gestion al que esta
vinculada. Si es publica si expresara la Administracion u organismo concreto al que le corresponde.

Para justificar las previsiones de financiacion atribuidas al propio Municipio, se realizara un andlisis sobre |a
capacidad financiera municipal basada en las previsiones de ingresos y estimacién de capacidades de
inversion, o extrapolando los datos de los presupuestos de los (ltimos ejercicios.

Para todas las previsiones de financiacién atribuidas expresamente a otras Administraciones, el estudio debe
incorporar la documentacién con la que quede acreditado el compromiso de aquellas.
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IE Catalogo: —|

6.1. Consideraciones generales

El Catélogo de elementos protegidos incluira la relacion, en forma de ficha individualizada, de construcciones
y otros elementos que por sus valores naturales o culturales, o por su relacién con el dominio plblico, sean
merecedores de proteccién y deban ser objeto de conservacién, recuperacion o mejora, cualquiera que sea la
clase de suelo en la que se sitien. Muy especialmente se incluirdn en el catalogo los inmuebles declarados o
incoados Bien de Interés Cultural, junto con sus entornos, incluyendo los escudos, emblemas, piedras
heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico artistico;
Bienes Inventariados y resto de bienes integrantes del Patrimonio Cultural.

Se determinara para cada bien su denominacion, ubicacion, referencia catastral, fecha de construccion,
estilo, autor; propietario, usos, valores singulares que justifiquen su inclusién, estado de conservacion
actual, grado de proteccidn, tipos de actuaciones permitidas y/o debidas para garantizar el deber de
conservacion y se hara constar si dicho bien figura en el catalogo del instrumento de planeamiento general

Se definiran los tipos de intervencién posible sobre los elementos unitarios que conforman el conjunto, tanto
inmuebles edificados como espacios libres exteriores o interiores, u otras estructuras significativas, asi como
los componentes naturales que lo acompafian. A los elementos singulares se les dispensara una proteccion
integral. Para el resto de los elementos se fijara, en cada caso, un nivel adecuado de proteccion.

El catdlogo debe organizarse agrupando las fichas de los elementos en primer término por tipologias, en
segundo por parroquias o barrios, y por Ultimo por su codigo de identificacion. En el caso de que la
organizacién por parroquias o barrios resulte confusa por situarse algunos elementos catalogados en varias
parroquias o barrios se podra omitir esta clasificacion. Los bienes catalogados estan constituidos tanto por el
propio bien como por aquellos elementos sin los que el bien quedaria descontextualizado. De esta forma en la
ficha de catélogo correspondiente se deben recoger y proteger también estos elementos.

Se catalogarén asi mismo puntos con vistas panoramicas y puntos de alta incidencia visual.

En el caso de las iglesias, |la catalogacion de los conjuntos iglesia-atrio debe extenderse a otros elementos
relacionados como la rectoral, cruceros y otros, no pudiéndose generalizar la extension de la proteccién a los
cementerios en su totalidad, en los cales se deben proteger lnicamente aquellas partes y enterramientos de
caracter histérico y singular, permitiendo que el resto puedan ser modificados, transformados o eliminados.

De cada elemento se elaborara una ficha individualizada, cuyo contenido se ajustara a lo establecido por la
consejeria competente en patrimonio cultural. Como minimo debe contener:

6.2. Planocs de situacién, emplazamiento y delimitacién del bien

Los planos incorporados en las fichas del catélogo seran los de ordenacién la escala 1/500. En las fichas que,
por la dimensién de los elementos que catalogan o de su entorno de proteccion no sea adecuada esta escala,

se podra emplear otra.

Incluirdn la representacion diferenciada del bien principal catalogado y de las construcciones y elementos
singulares sin los cuales el bien quedaria descontextualizado.

En el caso concreto de casas, pazos ¢ similares con fincas, se debera grafiar el limite exacto de la parcela,
con una linea de trazo diferenciado a la que delimita el perimetro de proteccion, que se establecera a partir de
ese muro exterior de cierre.
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Contendran ia delimitacion del entorno de proteccién del bien catalogado correspondiente, el cual se
establecerd, en base a un estudio individualizado del entorno de cada elemento, siguiendo las huellas fisicas
existentes {(caminos, rios, riachuelos, lindes y otros).

6.3. Fotografias descriptivas
Deberan ser representativas y en el caso de elementos aislados se debe incorporar mas de una perspectiva.

Aquellas edificaciones que posean escudos, petos de animas, molduras, relieves, y otros elementos similares
que sean significativoes deberan incorporar fotos de detalle de cada unc de ellos.

Por lo menos una fotografia tendra un tamafio minimo de 7,5 x 10 cm.
6.4. Datos del bien
Se incluiran los siguientes datos en la ficha:

o Denominacion del bien.

o Cadigo de identificacion: el bien se identificara mediante un cédigo, que sera el mismo que
figure en los planos de ordenacion.

o Localizacién: se incluiran el topénimo, el lugar y la parroquia de ubicacion. Ademas contendra
las coordenadas UTM del centro del bien, asi como el cédigo de! plano de ordenacion en el
gue se encuentra situado. En el caso de los yacimientos arqueoldgicos este coincidira con el
que figura en las fichas del Inventario.

o Descripcién detallada del bien que contendra:

o fecha o periodo histérico de creacion del bien original y de sus transformaciones posteriores,
tipologia y caracteristicas principales del bien,
singularidad y valoracion del bien,
conjunto de elementos que lo forman,
descripcion del entorno,
referencias inmateriales en elementos de caracter etnogréfico
existencia de sinergias con otros elementos de interés patrimonial,
elementos coyunturales que aportan valor al inmueble (bibliografia, importancia social) y
otros factores que dan valor al bien de caréacter no patrimonial (turismo, situacién en un lugar
con valores ambientales,...)
Descripcion del estado actual del bien incluyendo su uso actual, el estado de conservacion, su
titularidad (comunal, privada o publica) y, en su caso, las causas que motivaron el deterioro
del bien. También si incluira una descripcién de los elementos discordantes

CO0000OO0OO0OO0

o

6.5. Clasificacién y calificacién urbanistica
La ficha contendra los siguientes datos urbanisticos:
o Clase y categoria de suelo correspondiente.
o Calificacion urbanistica.
6.6. Proteccion del bien
o Enrelacion al régimen de proteccién del bien la ficha incluira:

o Categoria de catalogacion: declarado BIC o inventariado
o Grado de proteccién: ambiental, estructural o integral.
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o Norma o instrumento en virtud del cual se encuentra catalegado el elemento
o Relacion de actuaciones y usos permitidos
o Relacién de actuaciones y usos prohibidos

| 7. Informe o memoria de sostenibilidad econémica:

En el informe o memoria de sostenibilidad economica se ponderara el impacto de las actuaciones
programadas por el plan en las Haciendas Plblicas afectadas por la implantacién y mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

| 8. Documentacién ambiental: ]

Deberd elaborarse un estudio de sostenibilidad ambiental, impacto territorial y paisajistico. En el case de que
el plan deba someterse a evaluacién ambiental estratégica, este documento sera substituido por el informe de
sostenibilidad ambiental y memaria ambiental.

En esta documentacion ambiental se deberan identificar, describir y evaluar los probables efectos significativos
que puedan derivarse de la aplicacion de las determinaciones del plan sobre el medio ambiente, asi como las
medidas protectoras y correctoras necesarias para minimizarlos.

El plan integrara la consideraciéon del paisaje, conforme a los criterios de la Ley 7/2008 de 7 de junio de
proteccién del paisaje de Galicia, considerando la perspectiva global e integral del paisaje. Realizara un
estudio del paisaje urbano, prestado especial atencién a las tipologias edificatorias, a las medianeras vistas y a
los cierres, a los materiales de las fachadas, pavimentos de los espacios publicos, a las zonas verdes y
arbolado, al mobitiario urbano, al alumbrado plblico, a los tendidos aéreos, y al tréfico y aparcamiento de
vehiculos. Asimismo, identificara las oportunidades para la incorporacion de las manifestaciones artisticas a la
mejora de la imagen del territorio prestando especial atencion a las posibilidades existentes para restaurar
ambitos deteriorados.

La documentacién ambiental, como parte integrante del plan, deberd ser facilmente comprensible para el
publico y para las administraciones publicas, y contendra un mapa de riesgos naturales, asi como la
informacién referida a los siguientes aspectos:

o Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan y la relacidén con otros planes o programas
conexos.

o Los aspectos relevantes de la situacidén actual del medio ambiente y su probable evolucion en el caso
de no aplicar el plan.

o Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de modo significativo.

o Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan, en concreto los relacionados
con cualquier zona de particular importancia ambiental, de conformidad con los criterios establecidos
en la Ley 9/2001, de conservacién de la naturaleza, o de la legislacion reguladora de los espacios
naturales, la flora y la fauna.

o Los objetivos de proteccién ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitaric o nacional que
guarden relacién con el plan y el modo en que tales objetivos se tuvieron en cuenta durante su
elaboracién.

o Los probables efectos significativos en el ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la
poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, et paisaje y la interrelacion
entre todos estos factores.
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o Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de! posible, contrarrestar cualquier efecto
significativo negativo en el medio ambiente por la aplicacién del plan.
o Unresumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas.
o Un informe sobre la viabilidad econémica de estas aiternativas y de las medidas dirigidas a
prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan.
Si el plan si somete la evaluacién ambiental estratégica, se seguira la estructura establecida en el Documento

de referencia.

En el caso de ser preciso someter el plan la evaluacién ambiental estratégica, se elaborara la propuesta de
memoria ambiental que tendra por objeto vincular las determinaciones del plan al contenido del informe de
sostenibilidad ambiental, al resultado de las consultas y alegaciones, asi como a los informes emitidos en el
tramite de informacion publica, en consecuencia, contendrd las determinaciones finales que deban
incorporarse al documento que se apruebe provisionalmente y definitivamente.

Finalmente, deben incorporarse a la propuesta del plan las determinaciones finales de la memoria ambiental
elaborada por el 6rgano ambiental, para lo cual se redactara un apartado o anexo especifico.

| 9. Documento de sintesis:

Incluira los planos precisos para delimitar los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con la descripcion y alcance de dicha alteracién.

En su caso, planos de los ambitos en los que si suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Cuadro-resumen de datos generales derivados de la informacién urbanistica (superficie, poblacién, usos del
suelo, dotaciones existentes, etc.).

Tablas de datos generales de la ordenacion (superficies de suelo, usos, tipologias, afecciones,

aprovechamientos, capacidad residencial y demads caracteristicas especificas) referidos a cada ambito
especifico determinado por el plan (clases y categorias de suelo, ambitos de gestion, sistemas generales y

locales, etc.).
\\B
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ANEXO |

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA ESTRUCTURA, LOS CAMPOS, LOS DOMINIOS Y DEMAS
CARACTERISTICAS DE LOS DATOS ESPACIALES Y METADATOS.

1. DIVISIONES

Como minimo se estableceran las siguientes divisiones:

Division de Ambito de aplicacion

Establece la porcion territorial maxima afecta a las condiciones urbanisticas impuestas por ei Plan, por tanto se
corresponde con una Divisién que tiene un Unico y obligado Recinto.

El ambito de aplicacion de se debe ajustar al ambito de ordenacién definido en el planeamiento anterior; se
debe garantizar el ajuste perfecto (hasta el grado de tolerancia que la ley establece) entre el ambito definido en
el plan anterior y el ambito definido en el plan en revisién. Cualquier alteracion justificada de dicha delimitacién
sera objeto de una modificacién puntual previa o simultanea del plan anterior.

Division de Clases de Suelo - CLA

Divide el &mbito de aplicacion del Plan en Recintos de Clase en funcidén de su aptitud y plazo temporal para la
formacién de nicleos urbanps. Tiene las siguientes caracteristicas:
» Ocupa la totalidad del Ambito de Aplicacién del Plan y por tanto sus bordes externos deben coincidir con

él.
o No deben existir huecos entre sus Recinfos.
« Ninguno de sus Recintos puede superponerse con otro.

« Esta formada, como minimo, por tres Recintos estandar: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable, de ndcleo rural
y suelo rustico tipificados por los distintos valores que la determinacion "Clasificacion de Suelo” puede

adquirir en ellos.

e Sus Recintos pueden ser calculados a partir de la suma de las Categorias de Suelo Urbano, Urbanizable,
de ntcleo rural y rustico, es por tanto una Divisién derivada.

Divisién de Categorias de Suelo CAT

Divide el ambito de aplicaciéon del Plan en Recintos de Cafegoria, en funcion de criterios distintos segln la
Clase (Suelo Urbano, Suelo Urbanizable, Suelo de niicleo rural y Suelo ristico) a que correspondan.

Division de Zonas - ZON

Divide el &mbito de aplicacién del Plan en funcién de la asignacion del territorio a las distintas Ordenanzas o
Zonas definidas por el Plan. Tiene las siguientes caracteristicas:

e QOcupa la totalidad del Ambito de Aplicacién del Plan.

» No deben existir huecos entre sus Recintos

« Pueden existir superposiciones entre sus Recintos, de forma que un punto cualquiera del ambito de
aplicacion puede estar sujeto a una o mas Zonas. La superposicion de Zonas responde a dos estrategias:
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«  Superposicién por Ordenacion Mdltiple: es el resultado de la indefinicién del Plan a la hora de asignar
Zona. El Plan permite que sea optativo realizar el desarrollo urbano conforme a uno cualquiera de los
modelos urbanos definidos por cada Zona superpuesta sobre un punto.

¢ Superposicion por Ordenacion Repartida: es el resultado de la especializacién de las Zonas por parte
del Plan. La ventaja de esta especializacién es que la distinta delimitacién de cada Zona permite crear
un mosaico de combinacidn de condiciones muy diverso con pocas Zonas. Se utilizan criterios como:

— Zonas de Edificacién: definen los parametros que regulan las condiciones de posicitn, volumen,
intensidad, forma, estéticas, higiénicas y seguridad de las edificaciones.

— Zonas de Uso: definen los parametros que regulan las condiciones de los usos urbanisticos

— Zonas de Altura: definen los parametros que regulan las condiciones de altura de las edificaciones.

Divisién de Gestién - GES

Delimita, dentro del Ambito de Aplicacion del Plan, porciones de terreno sujetas a iguales condiciones de

Gestion urbanistica.

Tienen las siguientes caracteristicas

¢ Sus delimitaciones no pueden atravesar las delimitaciones de Categorias de Suelo en ninguna de sus
variedades: es decir cada Recinto resuitante estara completamente confinado en un Recinto de Categoria

de Suelo.

* Los Recintos de la Divisién se pueden agrupar en SubDivisiones jerarquizadas seg(in su naturaleza: los
Recintos de jerarquia superior pueden contener fisicamente a los de jerarquia inferior pero no viceversa.

1. Areas de Reparto — GES_AP: atienden a las condiciones de reparto equitativo de
aprovechamientos.

2. Sectores — GES_S: atienden a la ordenacion integral de una porcién de suelo

3. Ambitos de Actuacion — GES_AA: atienden a [a definicién de las condiciones de gestion y en su
caso ejecucion, de una porcion de sueio

4. Unidades de Ejecucién — GES_UE: atienden a la definicion de las condiciones de ejecucién de una
porcién de suelo

 No pueden existir superposiciones entre los Recintos de un mismo Grupo. Si Recintos de distintos Grupos
se superponen, los de jerarquia inferior deben estar totalmente confinados dentro de los de jerarquia

superior.

Division de Sistemas - SIS

Delimita, dentro del Ambito de Aplicacién del Plan, porciones de terreno destinadas a Sistemas o Dotaciones
que seran objeto de cesion y en su caso urbanizacién, con indicacién o no, de su adscripcion a los Recintos de

Gestién.
Tiene las siguientes caracteristicas:
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e Sus delimitaciones no pueden atravesar las delimitaciones de Categorias de Suelo en ninguna de sus
variedades, es decir cada Recinto resultante estara completamente confinado en un Recinto de Categoria

de Suelo.

e Ocupa sélo algunas porciones que pueden estar conexas o inconexas dentro del Ambito de Aplicacién del
Plan.

» No pueden existir superposiciones entre sus Recintos, de forma que un punto del territorio solo puede
estar incluido en un Sistema.

Division de Protecciones - PRO

Delimita, dentro del Ambito de Aplicacion del Plan, porciones de terreno sujetas a limitaciones de cualquier

clase.
Tiene las siguientes caracteristicas
» Ocupa sdlo algunas porciones que pueden ser conexas o inconexas dentro del Ambito de Aplicacién del

Plan.

s Pueden existir superposiciones entre sus Recintos, de forma que un punto del territorio esté sujeto a una o
mas Protecciones

Division de Afecciones - AFE

Delimita, dentro del Ambito de Aplicacién del Plan, porciones de terreno sujetas a afecciones de cualquier

clase.
Tiene las siguientes caracteristicas
¢ Ocupa sblo algunas porciones que puedsn conexas o inconexas dentro del Ambito de Aplicacién de! Plan.

s Pueden existir superposiciones entre sus Recintos, de forma que un punto del territorio esté sujeto a una o
mas Afecciones

Divisién de Reservas - RES

Delimita, dentro del Ambito de Aplicacién del Plan, porciones de terreno sujetas a reservas de cualquier clase.

Tiene las siguientes caracteristicas
« Ocupa solo algunas porciones que pueden ser conexas o inconexas dentro del Ambito de Aplicacién del

Plan.

« No pueden existir superposiciones entre sus Recintos, de forma que un punto del territoric sélo puede
estar incluido en una Reserva.

Division de Acciones - ACC

Delimita, dentro del Ambito de Aplicacién del Plan, porciones de terreno objeto de Accién concreta por el Plan
en su Programa de Actuacion.
Tiene las siguientes caracteristicas
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Sus delimitaciones no pueden atravesar las delimitaciones de Categorias de Suelo en ninguna de sus
variedades, es decir cada Recinto resultante estara completamente confinado en un Recinto de Categoria

de Suelo.

Ocupa solo algunas porciones que pueden ser conexas o inconexas dentro del Ambito de Aplicacién del
Plan.

No pueden existir superposiciones entre sus Recintos, de forma que un punto del territorio solo puede
estar incluido en una Accidn.

2. RECINTOS

Cada una de las porcicnes de suelo contenida en una Divisién define un Recinto.

Elementos de los Recintos
E! contenido de informacién de los Recintos es el siguiente:

Codigo: corresponde a un codigo numeérico Unico que identifica al Recinto. Sera clave Gnica para todos los
Recintos de un Plan.

Clave: corresponde a un codigo nemotécnico abreviado que identifica obligatoriamente el Recinto. Sera
clave Unica para todos los Recintos contenidos en una Divisién.

Titulo: corresponde a un texto que denomina el Recinto, se suele corresponder con un topénimo. No es un
campo obligatorio.

Division: identifica la Division a que pertenece el Recinto.

Documentos: cada Recinto podra estar vinculado a uno o varios Documentos que ampiien su contenido
regulador o lo justifiguen. Su organizacién es similar a la indicada para las Determinaciones.

La identificacién del Recinto se forma mediante la concatenacion siguiente:

Abreviatura de Division + (Grupo) + Clave + Titufo

Conjuntos de Recintos

La operativa del Planeamiento y las necesidades de representacion temdtica de los planes aconsejan
establecer la posibilidad de que los Recintos de un Plan puedan formar Conjuntos de Recintos.
Los Conjuntos tienen las siguientes propiedades:

La suma espacial de las delimitaciones de los Recintos contenidos dentro de un Conjunto sera el &mbito
espacial del Recinto Conjunto. Por tanto cualquier aiteracién de la delimitacién de los Recintos contenidos
repercutird en la delimitacion del Conjunto.

Un Recinto puede pertenecer a varios Conjuntos.

Un Recinte A no puede pertenecer a un Conjunto B que esté a su vez contenido dentro del Recinto A.

Un Conjunto de Recintos puede contener también otros Conjuntos de Recintos.

Todos los Recintos contenidos en un Conjunto deben pertenecer a la misma Divisién de Recintos
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Operabilidad entre Recintos

Los Recintos pueden ser objeto de Operaciones que registren las alteraciones que sufren durante el desarrollo

de los Planes.

Las Operaciones que se pueden dar entre dos Recintes son distintas segun afecten a su contenido normativo,

a su contenido grafico o a ambas:

Operaciones que afectan al contenide Normativo

 Acumulacién completa: permite establecer que un Recinto reciba como propias las Determinaciones
aplicadas a otro Recinto. La Operacién se realiza desde el Recinto Operador A que sera el receptor de las

Sello o Certificacion Mecdnica

Determinaciones aplicadas al Recinto Operado B. Ambos Recintos deben ser de la misma Divisién.

Las Determinaciones de aplicacién en el Recinto A seran las suyas propias mas todas aquéllas del Recinto

B que no coincidan con las del Recinto A.

En el resto de la estructura, los campos los dominios y demds caracteristicas de los datos espaciales y
metadatos, se ajustaran a las especificaciones técnicas del anexo que se publique en la pagina web del Xunta

de Galicia.
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. ANEXOHl
DOCUMENTACION A APORTAR POR EL CONCELLO:

Cartografia municipal en formato GIS, del ambito de actuacién.

Ortofotografia del afio 2011 y anteriores

Ortofotografia del vuelo americano

Informacién urbanistica del Plan Especial de Proteccion y Rehabiliacion de la Ciudad Histérica (PE-1)
vigente.,

Plan Especial de Proteccion y Rehabiliacién de la Ciudad Histérica (PE-1) vigente.

Actualizacion de la informacion fisica de la Ciudad Histérica de Santiago de Compostela. Unidades
parcelarias y edificatorias. Con sus plantas y alzados.

FIP-1 del ambito del Plan, del Programa de urbanismo en red.

Cartografia municipal escala 1/500 de los afios 1907-1908.

. Cartografia catastral del ambito del Plan

0. Informacién arqueologica
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